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1.1.

1.2,

Allgemeines

Planungsanlass

Die Gemeinde Holtland verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum zu schaffen. Mit der stadtebaulichen
Planung soll der bestehende Siedlungszusammenhang an der K 66 ,Siebestocker
Strafle“ erweitert und die vorhandene Infrastruktur genutzt werden, um das Wohn-
raumangebot in der Gemeinde zu ergédnzen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. HO 06 ,,Holtland — Wohngebiet nérd-
lich der Siebestocker Strafde“ soll die Herstellung einer stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung von Wohnbauflachen an der K 66 ,,Siebestocker Strafde“ erfolgen. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans sollen diese Flachen planungsrechtlich als Wohn-
baufliche gesichert werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. HO 06 ,Holtland — Wohngebiet
nérdlich der Siebestocker Stralke“ wird die 60. Anderung des Flichennutzungsplans
der Samtgemeinde Hesel aufgestellt.

Lage und angrenzende Nutzung

Die Gemeinde Holtland ist eine Mitgliedsgemeinde der im Landkreis Leer gelegenen
Samtgemeinde Hesel (vgl. Abbildung 1: Gebiet der Gemeinde Holtland in rot um-
grenzt mit Lage des Plangebiets orange umkreist (Skizze ohne Mafistab)). Die
nachstgelegenen Stidte sind die Kreisstadt Leer in einer Entfernung von ca. 10 km
sowie der Ortsteil Hesel, der Sitz der Samtgemeinde ist, in einer Entfernung von ca.
3 km.

Das Plangebiet liegt nérdlich der K 66 ,,Siebestocker Strafle” am Rand des Ortskerns
der Gemeinde Holtland. Die Fliche grenzt 6stlich an wohnbaulich genutzte Be-
standsgebidude an. Sudlich des Plangebiets befinden sich Wohngebiude sowie das
Areal der Grundschule Holtland. Nérdlich sowie 6stlich des Plangebiets schliefien
landwirtschaftliche Flachen an. Ein Teilbereich der nérdlich gelegenen Flichen wurde
vormals von einer Baumschule genutzt.
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1.3.

2.1.

Abbildung 1: Gebiet der Gemeinde Holtland in rot umgrenzt mit Lage des Plangebiets orange
umbkreist (Skizze ohne Mafistab)’
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Geltungsbereich

Bei dem von der stadtebaulichen Planung des Bebauungsplans Nr. HO 06 ,,Holtland
- Wohngebiet nérdlich der Siebestocker Strafde“ betroffenen Gebiet handelt es sich
um eine ca. 6,67 ha grof3e Flache. Das Plangebiet wird von bestehender Wohnbebau-
ung stdlich von der K 66 ,Siebestocker Strafde” und westlich benachbart begrenzt.
Nordlich und 6stlich schliefien jeweils landwirtschaftliche Flichen an das Plangebiet
an. Im sudlichen sowie westlichen Teil des Geltungsbereichs befinden sich Wohnge-
baude. Bei den weiteren Flachen im Geltungsbereich handelt es sich um landwirt-
schaftliche Flachen.

Planungsvorgaben

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) legt die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fest, die der Erfulllung derin § 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung
und Landesplanung gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundsitze des
§ 2 des Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen. Fiir den Anderungsbereich trifft

T Quelle: Verdndert nach LGLN, https://www.geobasis.niedersachsen.de/
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2.2,

das LROP 2017 keine raumlich konkreten Aussagen (vgl. Abbildung 2: Auszug aus
dem Landes-Raumordnungsprogramm 2017 (ohne Mafistab), Plangebiet schwarz
gestrichelt). Die B 436 ,Leeraner Strafle“ und die B 72 ,Filsumer Strafie“ sind als
Vorranggebiete fur Hauptverkehrsstraflen dargestellt (rote Linien), die Trasse der A
28 als Vorranggebiet fiir eine Autobahn (rote Doppellinie). Innerhalb des Dreiecks,
das diese Verkehrswege bilden, liegt ein Vorranggebiet fiir Torferhaltung (braune
Schraffur).

Im Zuge der kiirzlichen Fortschreibung des LROP wurden nordéstlich von Holtland
ein Vorranggebiet fur eine Kabeltrasse fur die Netzanbindung (Land) ausgewiesen
bzw. die planfestgestellten Abschnitte der Kabeltrasse Hilgenriedersiel-Garrel-Ost
vom 31.03.2022 nachrichtlich dargestellt.

Abbildung 2: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm 2017 (ohne Maf2stab), Plange-
biet schwarz gestrichelt
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Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2006) — Landkreis Leer

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplédne den Zielen der Raumord-
nung anzupassen. Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Leer
(RROP) aus dem Jahr 2006 ist aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) entwickelt worden. Dabei ist zu beachten, dass die dargestellten
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete nicht parzellenscharf abgebildet werden.

Fur die Flache des Plangebiets trifft das Regionale Raumordnungsprogramm 2006
keine konkreten Aussagen. Fuir die nordlich und 6stlich angrenzenden Bereiche trifft
das RROP die Darstellung eines Vorsorgegebiets fir Landwirtschaft — auf Grund
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2.3.

2.3.1.

besonderer Funktionen der Landwirtschaft - sowie die Darstellung eines Vorrangge-
biets fiir Natur und Landschaft.

Abbildung 3: Ausschnitt RROP Landkreis Leer 2006 (ohne Mafistab), Plangebiet schwarz gestri-
chelt

Das RROP des Landkreises Leer befindet sich in der Neuaufstellung. Das &ffentliche
Beteiligungsverfahren wurde vom 01.12.2023 bis zum 31.01.2024 durchgefiihrt.2 Das
neu aufgestellte RROP wird 2025 in Kraft treten. Damit gilt der vorliegende Entwurf
noch nicht als verbindliche Vorgabe, ist aber als Belang der Raumordnung in der
vorliegenden Planung zu berticksichtigen. Fir den vorliegenden Bebauungsplan er-
geben sich allerdings im Vergleich zu den bisherigen Vorgaben des RROP keine nen-
nenswerten Anderungen.

Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Hesel

Aktuelle Darstellungen

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Hesel wird ein Teilbereich
des Plangebiets, der an der K 66 ,Siebestocker Strafie” gelegen ist, als gemischte
Bauflache (M) dargestellt. Die nordlich sowie 6stlich dieser Teilfliche gelegenen Be-
reiche werden als Fliche furr die Landwirtschaft dargestellt. Um das geplante Wohn-
gebiet entwickeln und die stadtebauliche Ordnung herstellen zu kénnen, bedarf es
dementsprechend einer Anderung des Flachennutzungsplanes.

2 https://www.landkreis-leer.de/Themen/Bauen-Umwelt/Planung/Regionale-Raumordnung/, zuletzt abgeru-
fen am 28.06.2024
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2.3.2.

2.4,

60. Anderung des Fliachennutzungsplans

Mit der 60. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Hesel wird das
Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von Wohn-
bauflachen im Gemeindegebiet von Holtland zu schaffen. Zur Herstellung der stid-
tebaulichen Ordnung erfolgt innerhalb des gréRten Teils des Anderungsbereichs die
Darstellung als Wohnbauflache gemiafd § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO. Zudem werden die
Kompensationsflichen im nérdlichen Anschluss daran als Darstellung in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen.

Die Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplans von Teilflichen im Ande-
rungsbereich als gemischte Bauflichen (M) werden durch die 60. Anderung entspre-
chend ihrer tatsichlichen Nutzung als Wohnbauflichen angepasst.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer bewertet die flichenhaften Bio-
toptypen im Plangebiet mit eingeschrinkter (landwirtschaftliche Flachen) bis sehr
geringer (bebaute Grundstiicke) Bedeutung, die linienhaften Biotoptypen (Wallhe-
cken) mit einer hohen Bedeutung. Im Hinblick auf die Eigenart, Vielfalt und Schén-
heit des Landschaftsbildes wird den bebauten Grundstiicken im Plangebiet eine ge-
ringe Bedeutung zugemessen, den landwirtschaftlichen Flachen eine hohe. Fiir den
Hauptort Holtland sind die Kirche sowie mehrere Gulfhauser/Gulfscheunen als typi-
sche und erlebniswirksame bauliche Elemente verzeichnet. Zudem wird dem
Hauptort eine positive Wirkung als Siedlungsbereich auf die Landschaft zugeordnet.
Sowohl die bebauten als auch die landwirtschaftlichen Flachen 6stlich der K17 liegen
innerhalb einer historischen Kulturlandschaft, die von Wallhecken als typische und
erlebniswirksame Einzelelemente geprigt ist. Insofern werden die Fliachen 6stlich
des Hauptorts als Griinlandgebiet mit hohem Anteil an Wallhecken eingestuft (Wall-
heckenlandschaft Holtland). Das Zielkonzept enthilt fuir die bebauten Teile des Plan-
gebiets keine Vorgaben. Ostlich des Hauptortes ist die Sicherung von Gebieten mit
uberwiegend hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Be-
deutung fur Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft vorgesehen, insbesondere
gilt dies fur das Wallheckengebiet. Dieses soll als stérungsarmer, erlebniswerter
Landschaftsbildraume sowie kulturhistorisch bedeutsame Landschaft entwickelt
werden. Im Hinblick auf Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
hilt der Landschaftsrahmenplan fest, dass die Wallheckenlandschaft Holtland die
Voraussetzungen fir ein Landschaftsschutzgebiet erfullt. Die Wallhecken stehen be-
reits unter direktem Schutz des Naturschutzrechts. Gefordert sind Landwirtschaft
und Bauleitplanung, um den prioritaren Kulturlandschaftsschutz umzusetzen.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Hesel spricht die Biotoptypen im Plangebiet
als locker bebautes Einzelhausgebiet bzw. landlich geprigtes Dorfgebiet, mesophiles
Griinland und Wallhecken an. Die Brutvogelgemeinschaften gehéren zu denen der
Siedlungen und der Wallheckengebiete. Die landwirtschaftlichen Flachen im Plange-
biet liegen am duflersten westlichen Rand eines Gebiets hoher aktueller und héherer
potenzieller Bedeutung aus faunistischer Sicht aufgrund des Vorkommens von Tag-
faltern, Libellen, Heuschrecken und Lurchen. Im Hinblick auf die Vielfalt, Eigenart
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2.5.

2.6.

3.1.

und Schoénheit des Landschaftsbildes wird dem Wallheckengebiet eine hohe und
dem historischen Dorf Holtland eine besondere Bedeutung zugemessen. Dies ist
durch die Kirche, den Friedhof und mehrere Baudenkmale bedingt. Die K 66 ,,Siebe-
stocker Strafde ist in diesem Zusammenhang als historische Wegeverbindung ver-
zeichnet. Als MaRnahmen der Landschaftsentwicklung wird vorgeschlagen, die Be-
bauung kiinftig ungefahr entlang der 6stlichen Grenze des Plangebiets enden zu las-
sen. Innerhalb der Wallheckenlandschaft sollen Griinland und Wallhecken gesichert
und entwickelt werden. Dies kann die Schaffung von Kompensationsflachen ein-
schlieflen. Das Wallheckengebiet wird als fir den Naturschutz wertvoll eingestuft
und die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes vorgeschlagen.

Verbindliche Bauleitplanung und Ortsrecht

Die bebauten Grundstiicke im Plangebiet liegen innerhalb des Geltungsbereichs von
ortlichen Bauvorschriften fiir den Ortskern der Gemeinde Holtland (Gestaltungssat-
zung, rechtswirksam 2005). Hierbei handelt es sich um Gestaltungsvorgaben, die fur
den Grofdteil der bebauten Grundstiicke 6stlich der B 436, Leeraner StraRRe“ gelten,
mit Ausnahme des Dorfkerns und des Baugebiets ,Gastenkampe* (im Bereich der
Gemeindestraflen ,Brinkumer  Straf3e“/,Diisterweg”/,Am Gastenkamp*/,Zur
Gaste*).

Weitere Vorgaben

Hinsichtlich des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) ist festzu-
stellen, dass das Plangebiet auf3erhalb von entsprechenden Risikogebieten liegt.

Dieser Belang wurde von der Samtgemeinde im Rahmen der Standortwahl fir die
Entwicklung neuen Wohnbaulandes niher betrachtet. Insofern wird auf die Begriin-
dung zur 60. Anderung des Flichennutzungsplans verwiesen. An dieser Stelle ist le-
diglich festzuhalten, dass die Exposition gegeniiber dem Hochwasserrisiko durch die
vorliegende Planung nicht erhéht wird. Eine besondere Berlicksichtigung dieses Ri-
sikos durch Festsetzungen o. 4. im Bebauungsplan ist nicht notwendig.

Stddtebauliches Konzept

Planungsziel

Mit der vorliegenden stadtebaulichen Planung soll die planungsrechtliche Vorausset-
zung fur die Entwicklung von zusétzlicher Wohnbebauung in der Gemeinde Holtland
geschaffen werden. Diese Entscheidung wurde von der Samtgemeinde im Einverneh-
men mit der Gemeinde im Zuge der 60. Anderung des Fliachennutzungsplans getrof-
fen.

Mit der stddtebaulichen Planung, die eine ErschlieRung von der K 66 ,,Siebestocker
Strafle“ vorsieht, soll die vorhandene Infrastruktur sowie die Anbindung an das 6f-
fentliche Nahverkehrsnetz genutzt werden, um das bestehende Wohnraumangebot
in der Gemeinde Holtland zu erganzen. Durch die Festsetzungen des verbindlichen
Bebauungsplans wird beabsichtigt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) zu realisieren,
welches neben einer im liandlichen Raum ublichen und nach wie vor gefragten
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3.2,

Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern auch und gerade die Realisierung
von Mehrfamilienhdusern erméglichen soll. Letzteres soll insbesondere die Voraus-
setzungen fiir eine Steigerung des Mietwohnungsbaus in der Gemeinde schaffen.

Dartiber hinaus wird mit der vorliegenden Planung das Ziel verfolgt wohnbaulich ge-
nutzte Bestandsgebiude, die im wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache dargestellt werden, in den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu integ-
rieren. Das Planungsrecht soll fur die Bestandsgebdude entsprechend ihrer tatsach-
lichen Nutzung angepasst und prazisiert werden.

Stidtebauliche Grundidee

Die stadtebauliche Grundidee besteht darin, eine landwirtschaftlich genutzte Flache
wohnbaulich zu entwickeln und den bestehenden Siedlungszusammenhang entlang
der K 66 ,,Siebestocker Strafde“ zu erweitern. Um die verkehrliche Anbindung der ge-
planten Wohnbaugrundstiicke sicherzustellen, ist eine Stichstrafde geplant, die von
der K 66 ,Siebestocker Strafle“ erschlossen wird. Die in die Planung integrierten Be-
standsgebiude werden zum Grofsteil weiterhin von der K 66 ,Siebestocker Strafde“
erschlossen.

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Entwicklung von zwei Quar-
tierstypen angestrebt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 soll die Realisierung einer
kleinteiligen Wohnbebauung mit einer festgesetzten Obergrenze von maximal 2
Wohneinheiten je Wohngebiude erfolgen. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sollen
bis zu zweigeschossige Wohngebdude mit bis zu 4 Wohneinheiten realisierbar sein.
Dies entspricht dem o. g. Planungsziel.

Belange des Umweltschutzes

Gemifd § 2 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und nach § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemafs § 2
Abs. 4 BauGB das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung zu berticksichtigen.

Im Umweltbericht werden die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Fliche, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kultur- und Sachgiiter
sowie deren Wechselwirkungen untereinander sowie der sparsame Umgang mit
Grund und Boden und die Vermeidung und der Ausgleich nach der Eingriffsregelung
untersucht und bewertet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist durch H&M Ingenieurbiiro GmbH & Co.
KG, Hesel, eine Kartierung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen, Flechten,
Brutvoégel, Amphibien und Fledermause durchgefiihrt worden.

Da sich die raumlichen Geltungsbereiche des vorliegenden Bebauungsplans und der
parallel aufgestellten 60. Anderung des Flaichennutzungsplans nur geringfiigig unter-
scheiden, wird die Umweltpriifung in einem gemeinsamen Umweltbericht durchge-
fuhrt, der gesondert vorliegt. Dieser enthilt auch die Dokumentation der FFH-
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5.2,

Vorpriifung gemafs § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und der artenschutz-
rechtlichen Vorprifung gemafd § 44 BNatSchCG.

Die Umsetzung der vorliegenden Planung wird mit unvermeidlichen Beeintrachti-
gungen der Schutzguter einhergehen. Die o. g. stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
—insbesondere der Bau von Mehrfamilienhdusern und Mietwohnungen —sind inner-
halb des Dorfes nicht mit der historischen Siedlungsstruktur vereinbar, deren Erhal-
tung und Entwicklung die Gemeinde in verbindliche Vorgaben umgesetzt hat (vgl.
Kap. 2.5). Die gewibhlte Flache fiir die Anderung des Flachennutzungsplans liegt am
Dorfrand, womit diese Spannung minimiert werden kann. Zugleich ist sie aber stid-
tebaulich so gut integriert, wie es die Zielsetzung der Gemeinde erfordert (vgl.
Kap. 3). Der infolge der Planung anfallende Bedarf an Kompensations- und Aus-
gleichsmafdnahmen steht nicht aufler Verhiltnis zu den positiven Auswirkungen auf
die Siedlungsentwicklung in der Samtgemeinde Hesel und Gemeinde Holtland. Un-
uberwindliche Hindernisse fiir den Planvollzug sind aus Sicht der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht erkennbar.

Immissionsschutz und Restriktionen

Verkehrslarm

Das geplante Wohngebiet liegt unmittelbar an die K 66 ,,Siebestocker Strae“. Auf-
grund der geringen Entfernungen zwischen der emittierenden Straf3e zu der geplan-
ten Wohnbebauung ist von méglichen schalltechnischen Beeintrachtigungen auszu-
gehen. Durch die IEL GmbH, Aurich, ist eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefuihrt worden, in welcher die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmis-
sionen ermittelt und geeignete Larmschutzmafinahmen vorgeschlagen worden sind.
Dabei wird fur das Plangebiet die Schutzbediirftigkeit eines Allgemeinen Wohnge-
biets (WA) zugrunde gelegt. Die Berechnung des Verkehrslarms erfolgt gemafs der
DIN 18005-1. Als Basis fiir die Schallimmissionsberechnung dienen Verkehrszih-
lungsergebnisse des Landkreises Leer.

Die festgestellten Uberschreitungen kénnen mit der Festsetzung von passiven Larm-
schutzmafdinahmen bewiltigt werden. Die Erhaltung gesunder Wohnverhiltnisse
und der Schutz der Bevélkerung vor Larmimmissionen sind hier dann ausreichend
gewihrleistet.

Mafigeblicher Gewerbelarm wirkt auf das Plangebiet nicht ein und durch die Planung
selbst wird kein Gewerbeldrm ausgelst.

Geriiche

In der Umgebung des Plangebiets sind mehrere aktive landwirtschaftliche Hofstellen
mit Tierhaltung vorhanden. Diese emittieren entsprechende Geriliche. Um die stad-
tebauliche Vertriglichkeit der vorliegenden Planung beurteilen zu kénnen, hat die
Gemeinde Holtland ein geruchstechnisches Gutachten eingeholt.? Diese kommt zu

3 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2023): Immissionsschutzgutachten Bauleitplanung der Gemeinde
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dem Ergebnis, dass die zu erwartenden Geruchsimmissionen im Bereich des Plan-
gebiet den Schutzanspruch fiir Wohngebiete einhalten. Somit besteht kein Konflikt
zwischen der Entwicklung von Wohnbauland einerseits und Bestand und Entwick-
lung der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe andererseits.

Waldabstand

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an eine bewaldete Flache an. Durch das Nieder-
sichsische Gesetz tUiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) und die
raumordnerischen Vorgaben sind die Belange des Waldes besonders zu berticksich-
tigen. Danach soll Wald u. a. wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und seiner Be-
deutung fur die Umwelt und fiir die Erholung der Bevélkerung erhalten und vermehrt
werden. Waldrander sollen von Bebauung und stérenden Nutzungen freigehalten
werden.4

Hiermit hat sich die Samtgemeinde im Rahmen der Standortwahl fiir die Entwicklung
neuen Wohnbaulandes auseinandergesetzt. Fur detaillierte Ausfiihrungen hierzu
wird auf die Begriindung der 60. Anderung des Flichennutzungsplans verwiesen. In
der Abwigung kommt die Gemeinde zu dem Ergebnis, dass die Nihe zu einem
Waldbestand dem Planvollzug nicht entgegensteht.

Die vorliegende Bauleitplanung baut hierauf auf und trifft ergdnzende Regelungen.
Ausgangsbasis ist der Mindestabstand baulicher Nutzungen zum Waldrand von
35 m (entspricht etwa der maximalen Héhe eines hochwachsenden Baumes wie Ei-
che oder Buche). Dieser Abstand wird in der Praxis als ausreichend angesehen, um
Gefahren und Schiden durch umstiirzende Baume, herabfallende Aste u. 4. vorzu-
beugen. Dieser Schutzabstand ist allerdings nicht in jedem Einzelfall zwingend erfor-
derlich. Risiken, die von Bidumen aufgrund von Windbruch durch unvorhersehbare
Starkwindereignisse oder Waldbrand ausgehen, kénnen nicht immer eine hinrei-
chende Begriindung fuir grof3e Abstande sein, da ansonsten Griingestaltung mit Bau-
men innerhalb von Ortslagen weitgehend ausgeschlossen werden miisste. Dies zeigt
sich insbesondere beim Umgang mit Planungen im historisch gewachsenen Be-
stand.

Im vorliegenden Fall beabsichtigt die Gemeinde die Neuausweisung von Wohnbau-
land. Den kiinftigen Anwohnern soll im Hinblick auf die Ndhe zum Waldrand ein
hohes Maf$ an Sicherheit geboten werden. Daher wird der o. g. Mindestabstand von
35 m in den Festsetzungen beriicksichtigt (s. u.). Wenn dieser Abstand allerdings
vom bestehenden Waldrand aus gemessen wiirde, bliebe nicht gentigend Raum, um
ein Baugebiet stadtebaulich sinnvoll zu entwickeln. Gemeinde und Samtgemeinde
haben daher einvernehmlich entschieden, den Waldrand zur Realisierung des Min-
dest-Schutzabstandes zuriickzusetzen. Fiir die Flichen, die hierdurch ihre rechtliche

Holtland, 60.

Anderung des Fliachennutzungsplanes fir das Plangebiet ,,Nérdlich der Siebestocker StraRRe*,

Aufstellung des Bebauungsplanes HO 06 ,Wohngebiet nérdlich der Siebestocker StraRe, - Oldenburg

17.05.2023

4 LROP 2017,

Abschnitt 3.2.1, Ziffer 03, Satz 2
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Eigenschaft als Wald verlieren, sind in angesessenem Umfang Ersatzaufforstungen
vorzunehmen. Dies wird in einem Waldumwandlungsverfahren geregelt, das eigen-
stindig parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans durchgeftihrt wird (vgl. Kap.
7.10 u. 7.12).

Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Das Plangebiet wird an das Netz des Wasserversorgungsverbandes Moormerland-
Uplengen-Hesel-Jiimme bzw. das Abwassernetz der der Samtgemeinde Hesel ange-
schlossen.

Die kommunale Klaranlage verfligt iber ausreichend Kapazititen, um den zu erwar-
tenden zuséatzlichen Schmutzwasseranfall zu bewiltigen.

Das im Regenrtickhaltebecken gespeicherte Regenwasser erreicht Gber das lokale
Netz von Entwésserungsgraben das Verordnungsgewisser Heimschloot (Gewédsser
[I. Ordnung). Zustidndiger Unterhaltungsverband ist die Sielacht Stickhausen.

Die Loschwasserversorgung wird im Zuge der Netzerweiterung fur die Wasserver-
sorgung sichergestellt. Die Sicherstellung des Grundschutzes an Léschwasser ob-
liegt in beplanten Gebieten der Gemeinde. Der Gemeindebrandmeister und der Orts-
brandmeister legen nétigenfalls den Bedarf an Léschmittel und die Art der Lésch-
wasserentnahmestellen im Plangebiet fest. Einzelheiten hierzu werden zusammen
mit der Samtgemeindeverwaltung mit dem Landkreis Leer abgestimmt.

Gas- und Elt-Versorgung

Die Gas- und Elt-Versorgung erfolgt durch den Anschluss an das értliche Leitungs-
netz.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den ab-
fallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzung zur Abfallentsor-
gung des Landkreises Leer. Triger der offentlichen Abfallentsorgung ist der Land-
kreis Leer.

Altablagerungen, Altstandorte und altlastenverdichtige Flachen sind im Plangebiet
nicht bekannt. Die Samtgemeindeverwaltung hat im Rahmen des Aufstellungsver-
fahrens zum vorliegenden Bebauungsplan eine Zeitzeugenbefragung durchgefiihrt
um zu kldren, ob sich aus der Vornutzung Anhaltspunkte auf altlastenverdichtige
Tatigkeiten ergeben. Diese Befragung hat ergeben, dass fiir die Flichen im Plangebiet
diesbezuiglich keinerlei Verdacht besteht.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleistungen wird durch den Sicherstellungs-
auftrag gemif § 78 Telekommunikationsgesetz (TKG) gewihrleistet. Die Versorgung
erfolgt durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter.
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7.2

Inhalt des Bebauungsplanes

Allgemeine Wohngebiete

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung in der Gemeinde Holtland zusétzli-
ches Wohnbauland zu schaffen, werden Allgemeine Wohngebiete (WA) gemifd
§ 4 BauNVO festgesetzt. Das Plangebiet soll vorrangig dem Wohnen dienen und eine
ruhige Wohnlage erméglichen, so dass alle ansonsten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlos-
sen werden. Dementsprechend werden auch Anlagen flr sportliche Zwecke ausge-
schlossen.

Maf der baulichen Nutzung

Die Flacheninanspruchnahme durch das neue Baugebiet soll einerseits eine ange-
messene Ausnutzung der jeweiligen Grundstticksgréfie erlauben. Andererseits ist zu
beachten, dass dies nicht zu einem Missverhiltnis zur benétigten Fliche fur die Re-
genriickhaltung fuhrt. Diese ist furr die ordnungsgemifle Oberflichenentwisserung
unabdingbar (s. u.). Daher wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 einheitlich fest-
gesetzt. Dies ist fir Wohnbaugebiete erfahrungsgemifd auskémmlich. Um eine zu
starke bauliche Verdichtung durch Nebenanlagen zu vermeiden, die nicht dem pra-
genden Siedlungscharakter in der Gemeinde entspriche, wird die zulissige Uber-
schreitung der GRZ auf maximal 30 % festgesetzt.s

In Anlehnung an die Festsetzungen der angrenzenden Baugebiete wird im WA1 ma-
ximal ein Vollgeschoss, eine maximal zulassige Traufhéhe von 4,00 m und eine ma-
ximale Firsthghe von 9,50 m festgesetzt. So ist eine Uberdimensionierung der Ge-
baude im Verhiltnis zur benachbarten Bestandsbebauung ausgeschlossen.
Das Allgemeine Wohngebiet WA 2 soll insbesondere der oben erliuterten Férderung
des Mietwohnungsbaus in der Gemeinde dienen. Daher wird die bauliche Ausnutz-
barkeit hier grofdziigiger angesetzt und auf die Festsetzung einer Firsthéhe verzich-
tet.

Der Bebauungsplan setzt fur die Grundstiicksgréfien Mindestmafe, um aus gestal-
terischen Griinden ein gewisses Maf3 an aufgelockerter Bebauung zu sichern und um
die bauliche Nutzung der Grundstticke in die umliegende Bebauung einzuftigen. Zu-
dem wird die stadtebauliche Entwicklung so besser kalkulierbar.

Das Wohn- und Sozialgefiige der an den Geltungsbereich grenzenden Bebauung ist
von selbstgenutzten Einzelhdusern gepragt. Innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
biets WA 1 werden daher maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zugelassen, da
dies dem Charakter der umliegenden Wohnbebauung entspricht.

Die Verdichtung von Siedlungsbereichen fithrt zwar in der Regel zu Veranderungen
im sozialen Umfeld bestehender Wohnsituationen. Mit der vorliegenden Bauleitpla-
nung soll die Verdichtung auf ein sozialvertriagliches Maf3 reduziert werden, um den

5 Ohne diese Festsetzung wire eine Uberschreitung von 50 % zulissig.
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sozialen Frieden im Umfeld des Plangebiets zu wahren. Weiterhin sind die mit ho-
heren Wohnungszahlen verbundenen Folgen (Verkehrsintensitat, Stellplatzbedarf)
zu beachten. Vor diesem Hintergrund werden im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ma-
ximal 4 Wohnungen je Wohngebaude zugelassen.

Die Verkniipfung dieser Festsetzungen mit der jeweiligen Grundstiicksgréfie fuhrt
dazu, dass die Anwendung des Planungsrechts eindeutig und ltickenlos ist. So kann
die Regelung nicht unterlaufen werden (z. B. durch Aufteilen oder Zusammenlegen
von Grundstticken).

Abweichende Bauweise

Gemafd § 22 Abs. 2 BauNVO durfen in der offenen Bauweise Gebaude mit einer Ge-
samtlinge von 50,00 m errichtet werden. Baukérper in dieser Gréf3enordnung fligen
sich grundsitzlich nicht in das vorhandene Ortsbild ein. Aus diesem Grunde wurde
fur die Bebauung im Plangebiet eine abweichende Bauweise gewihlt, die in ihren
Abmessungen der benachbarten Bebauung ahnlich ist. Die gewihlte Langenbe-
schrankung bezieht sich auf die Lange in jede Richtung der zulissigen Hausform
(nicht nur in Bezug auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen, sondern auch in Bezug
auf die vorderen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen).

Zudem wird fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 festgesetzt, dass nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig sind. Dies entspricht der Pragung in der Umgebung des Plan-
gebiets sowie dem oben erlauterten stadtebaulichen Entwicklungsziel.

Baugrenzen

Die uberbaubaren Grundstuicksflichen werden durch Baugrenzen definiert. Diese
werden auf den kiinftigen Neubaugrundstiicken so gewahlt, dass den Bauherren ein
Gestaltungsfreiraum im Hinblick auf die Bebauung des Grundsttickes gegeben wird.
Im zentralen Bereich in Nachbarschaft zum Waldbestand sorgen die Baugrenzen
auch fur einen hinreichenden Abstand der baulichen Hauptnutzungen vom Wald-
rand. Die bereits bebauten Grundstiicke sind fiir Hauptnutzungen nicht vollstandig
stadtebaulich im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung nutzbar, da sie z. T. sehr tief
oder im Verhiltnis zu ihrer Lage im Siedlungsgefiige recht grofd sind. Hier werden
die Baugrenzen so festgesetzt, dass zum einen der aktuell vorhandene Bestand auf
Dauer gesichert und zum anderen ein angemessener Entwicklungsspielraum erosff-
net wird.

Nebenanlagen an den Grundstiicksgrenzen

Der Bereich in der Nahe der jeweiligen 6ffentlichen ErschliefSungsstrafde soll von
hochbaulichen Anlagen freigehalten werden. Durch diese Festsetzung werden nega-
tive Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Straflenverkehrs vermieden
und ein aufgelockerter 6ffentlicher Strafenraum erreicht. Die Vorgartenbereiche sind
uber die Erholungsfunktion hinaus ein Gestaltungselement des Straflenraumes, wel-
cher eines der wichtigsten Merkmale eines Siedlungsbildes ist. Sie sollen deshalb
von jeglichen Gebduden freigehalten werden und ihre Gestaltung nur durch gértne-
rische Anlagen und typische Einfriedungen erhalten.
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Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik

Das Bauordnungsrecht schreibt seit kurzem die Installation von Solarenergieanlagen
zur Stromerzeugung auf Dichern vor, und zwar zu einem Anteil von mindestens
50 % der Dachflache (§ 32a NBauO). Die Gemeinde méchte zur Férderung der nach-
haltigen Energieversorgung tber dieses Mafd hinausgehen und gibt daher einen An-
teil an der Dachfliche von 70 % grundsitzlich vor. Sie ist sich bewusst, dass sich
dies je nach ortlichen Gegebenheiten nicht immer sinnvoll umsetzen l4sst. Daher
werden unter bestimmten Bedingungen Abziige von den Flachen mit Solarpflicht zu-
gelassen. Da auch Solarwdrmekollektoren zur nachhaltigen Energieversorgung bei-
tragen, wird eine entsprechende Anrechnung von solcherart genutzten Dachflichen
vorgesehen. Dies entspricht den o. g. Regelungen des Bauordnungsrechts.

Schallschutz

Aufgrund des von der K 66 ,Siebestocker Strafle“ ausgehenden Verkehrslarms
kommt es zu einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte gemaf
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau. Aufgrund dessen miissen passive Schall-
schutzmafinahmen umgesetzt werden, um gesunde Wohn- und Lebensverhiltnisse
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sicherzustellen. Die Anforderungen des Larm-
pegelbereichs Il sind i. d. R. bereits mit der Erfiillung der Vorgaben des Gebdudeener-
giegesetzes (GEG) an die Warmeddmmung gegeben, sodass lediglich in den Berei-
chen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte innerhalb der Lirmpegelbereiche
[Il und IV von einem gréfleren Aufwand fiir die Bauwilligen auszugehen ist. Diese
erhohten Auflagen sind verhiltnismaflig und missen auflerdem lediglich in einem
Teilbereich des Wohngebietes umgesetzt werden.

Gewisserrand- und Riumstreifen

Die Festsetzungen zum Gewisserrand- und Raumstreifen entlang der offenen Gra-
ben untersagt die Errichtung baulicher Anlagen sowie von Gehdélzanpflanzungen und
Ablagerungen, um die sachgerechte und ordnungsgemifle Gewdsserunterhaltung
gewihrleisten zu kénnen.

Verkehrsflichen und Festsetzungen mit Bezug zum Stralenverkehr

Der an die festgesetzten Wohngebiete angrenzende Abschnitt der K 66 ,,Siebestocker
Strafle" wird in den Geltungsbereich aufgenommen. Nérdlich angrenzend an das
Straflenflurstiick wird eine Flache fir einen geplanten Geh- und Radweg vorgesehen.
Beides wird als 6ffentliche Strafdenverkehrsfliche ohne Unterteilung nach der Zweck-
bestimmung festgesetzt, da sich darliber besser im Rahmen der Fachplanung ent-
scheiden lasst. Die Bauleitplanung legt nur die maximalen Auflengrenzen der end-
ausgebauten Verkehrsanlagen fest.

Die Planstrafde wird mit einer Breite festgesetzt, die einen Ausbau zulisst, der den
ublichen Verkehr inklusive Begegnungen bewiltigen kann. Der Durchmesser fur
Wendeanlagen wurde so gewihlt, dass Abfallsammelfahrzeuge hier ohne Riickwirts-
fahren wenden kénnen. Straflenabschnitte mit einer untergeordneten
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Erschlieffungsfunktion werden als private Strafienverkehrsflichen festgesetzt, da
hier eine 6ffentliche Errichtung und Unterhaltung nicht vorgesehen ist.

Einige Grundstiicke werden von Abfallsammelfahrzeugen nicht direkt angefahren
werden kénnen. Um eine reibungslose Abfuhr der Millsammelbehilter sicherstellen
zu kénnen, werden entsprechende Aufstellflichen an der ErschliefSungsstrafie vorge-
sehen. Die Formulierung der Festsetzung stellt klar, dass die Abfallbehilter nur an
Abfuhrtagen aufgestellt werden diirfen. So wird einer Beeintrachtigung des Ortsbil-
des und Streit in der Nachbarschaft wegen im 6ffentlichen Raum abgestellter Mull-
tonnen vorgebeugt.

Fur die noch nicht dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten Verkehrsfla-
chen wird gemif § 6 Abs. 5 Niedersichsisches StraRengesetz (NStrG) verfugt, dass
die Widmung mit der Verkehrsfreigabe wirksam ist. Mit dieser Festsetzung kann auf
ein gesondertes Straflenwidmungsverfahren nach den Bestimmungen des Nieder-
sichsischen StraRengesetzes (NStrG) verzichtet werden.

Im Bereich der Einmiindung der Planstrafle in die K 66 ,Siebestocker StraRe“ muss
aus Griinden der Verkehrssicherheit ein Sichtfeld freigehalten werden. Dies wird
durch eine Festsetzung gewahrleistet, welche die Errichtung von hochbaulichen An-
lagen und die Anlage von Bepflanzungen dementsprechend einschrankt.

Aktuell ist fir den Bereich des Plangebiets noch keine Ortsdurchfahrt nach Straen-
recht fur die K 66 ,Siebestocker Strafde“ festgesetzt. Insofern ist die Bauverbotszone
zu beachten (s. nachrichtlich Ubernahme Nr. 2). Die zustindige Behérde hat aller-
dings die Festsetzung einer Ortsdurchfahrt in Aussicht gestellt. Mit dem Abschluss
der Bauleitplanung muss hierauf nicht gewartet werden, da die getroffene bedingte
Festsetzung diesen Umstand berticksichtigt. Sobald die Ortsdurchfahrt rechtswirk-
sam ist, entfallen die Einschrankungen der baulichen Nutzbarkeit durch die Bauver-
botszone.

Da die Planstrafe kiinftig die Hauptfunktion der ErschlieBung des Plangebiets tiber-
nehmen wird, ist die Einrichtung von weiteren Zu- und Abfahrten zur K 66 ,,Siebe-
stocker Strale“ 6stlich der Planstrafie nicht notwendig. Sie werden daher im Sinne
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ausgeschlossen. Im Zusammenhang
mit dem o. g. Sichtfeld ist es zudem sinnvoll, die Zufahrt zum bebauten Grundsttick
unmittelbar westlich der Planstrafle (K 66 ,Siebestocker Strafde“ 43) zu verlegen. Da-
her wird auch hier ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Griinflichen

Bei der Flachenaufteilung im Plangebiet ist im nordéstlichen Bereich des Plangebiets
eine Flache entstanden, die als Baugrundstiick aufgrund der geringen Gréf3e nicht
sinnvoll nutzbar ist. Als Spielplatz ist sie allerdings gut geeignet. Spielplatze werden
erfahrungsgemaf nicht nur von Kindern genutzt, sondern sind Orte der Begegnung
und der Kommunikation in der Nachbarschaft. Diese positiven Effekte sind aus-
driicklich erwiinscht. Daher wird die Flidche entsprechend festgesetzt.

Der am stidwestlichen Rand des Plangebiets vorhandene Reitplatz ist eine sinnvolle
Erganzung eines ldndlichen Wohngebiets, da Pferdehaltung und -sport in landlichen
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7.11.

7.12.

Siedlungen sehr beliebt ist. Diese Nutzung wird daher mit dem Bebauungsplan fest-
geschrieben. Die Eigenschaft als private Griinfliche bezieht sich darauf, dass es sich
nicht um eine Einrichtung in &ffentlicher Tragerschaft handelt. Die Nutzung und Un-
terhaltung sind privatrechtlich zu organisieren.

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets ist die Ausweisung von Bauland nicht sinn-
voll, da hier der Ubergang zum Waldgebiet zu regeln ist. Dies wird durch eine ent-
sprechende Erhaltungs- und Anpflanzungsfestsetzung geregelt (vgl. Kap. 7.12). Fur
das Flurstiick 38/1 ergibt sich keine wesentliche Anderung zur bisherigen Situation,
da ein baulicher Bestand bereits vorhanden ist und insofern die Siedlung durch die
vorliegende Planung nicht naher an den Wald herangeriickt wird. Hier ist die Fest-
setzung als private Griinflache lediglich klarstellend was die Nutzbarkeit des Grund-
stiicks angeht. Auf dem Flurstiick 281/47 wird durch Herstellung eines Waldrandes
ein vertraglicher Ubergang vom Wald mit hochwachsenden Biaumen zum Bauland
umgesetzt. Das Flurstiick ist daher als private Griinfliche in den Geltungsbereich
einzubeziehen, um die Flachennutzung klarzustellen. Die o. g. Erhaltungs- und An-
pflanzungsfestsetzung ist hinsichtlich der Pflege an § 11 NWaldLG angelehnt. Damit
sind die wichtigsten Punkte klargestellt, z. B. dass die Erhaltung des Geholzbestan-
des vorwiegend durch Naturverjiingung erfolgen soll und die Entnahme nicht stand-
ortgerechter Geholze zulassig ist.

Regenriickhaltung/Abwasserbeseitigung

Im Plangebiet stehen nur kleinraumige Bereiche zur Verfligung, in denen eine fach-
gerechte und dauerhaft funktionstiichtige Versickerung erfolgen kann. Aufgrund des-
sen wird das auf den privaten Grundstiicken und den Verkehrsflichen anfallende
Oberflachenwasser Uiber Regenwasserkanile innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen an das im Nordosten des Geltungsbereichs gelegene Regenriickhaltebecken
geleitet. Dieses gibt das gespeicherte Wasser gedrosselt ab, um eine hydraulische
Uberlastung der Vorflut zu vermeiden. Die entsprechende Fliche wird am nordéstli-
chen Rand des Plangebiets angeordnet, da hier der topografisch giinstigste Ort hier-
fur ist. Sie wird so grofd festgesetzt, dass sie das Regenriickhaltebecken inklusive der
notwendigen Unterhaltungsflichen aufnehmen kann. Mit der Zweckbestimmung
wird klargestellt, dass neben dem Regenrtickhaltebecken auch (weitere) Anlagen zur
Abwasserbeseitigung zulédssig sind, z. B. Pumpwerke. Damit ist die ordnungsge-
méfde Entwisserung des Plangebiets planerisch gewihrleistet.

Erhaltung von Gehélzen/Herstellung Waldrand

Diese Festsetzung konkretisiert die Gestaltung des Ubergangs vom Wald zum Bau-
gebiet (vgl. Kap. 7.10.). Samtgemeinde und Gemeinde haben sich hiertiber mit dem
zustdndigen Forstamt abgestimmt. In diesem Zusammenhang wird ein Waldum-
wandlungsverfahren nach Waldrecht durchgefuihrt (vgl. Kap. 5.3).
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7.13.

8.1.

8.2,

Fliachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die festgesetzten Flichen haben eine Schutz- und Entwicklungsfunktion Natur und
Landschaft. Daher wird als erste Festsetzung hierzu klargestellt, welche Bodennut-
zungen zu unterlassen sind, um diesen Zweck nicht zu gefahrden.

Bei der Abgrenzung der Baugebiete wurden die Wallhecken als einfassende, glie-
dernde und anreichende Struktur berticksichtigt. Wallhecken priagen das Orts- und
Landschaftsbild in Holtland in besonderem Mafle. Sie sollen daher zu grofien Teilen
auch und gerade innerhalb des Baulands erhalten bleiben. Daher wurden Festsetzun-
gen aufgenommen, die den Schutz und die Pflege der Wallhecken konkretisieren. Da
im Plangebiet auch Wallhecken neu angelegt werden sollen, wurde auch hierzu eine
Regelung getroffen.

Die Flachen im Norden des Plangebiets dienen der eingriffsnahen Kompensation.
Mit Ausnahme der neu anzulegenden Wallhecken werden sie in der Planzeichnung
nicht verortet. Damit bleibt fiir die Ausfiihrung der Kompensationsmafdnahmen das
notwendige Mafd an Flexibilitat erhalten. Die gewiinschte Ausgleichswirkung wird
durch die jeweilige Festsetzung von Umfang und die Ausfuhrung gewahrleistet.

Ortliche Bauvorschriften

Dachformen

Das Dach des einzelnen Gebiudes und damit einhergehend die Dachlandschaft des
Siedlungsbereiches stellen den wichtigsten Faktor der Gestaltungselemente dar. Mit
der Festsetzung von Dachformen als Ortliche Bauvorschrift soll daher die Dachge-
staltung geregelt werden, um ein einheitliches und ortstypisches Siedlungsbild zu
erreichen.

Fur Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie fur
untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 5 Abs. 3 und 4 NBauO sind auch andere Dach-
formen und Dachneigungen zuldssig. Da sich diese Gebaude sowohl in Gréfe als
auch Funktion dem Hauptgebdude unterordnen, bestehen beziiglich des Siedlungs-
bildes keine Bedenken gegen eine Zulassung.

Die Ortliche Bauvorschrift richtet sich nach der Gestaltungssatzung der Gemeinde
Holtland (vgl. Kap 2.5).

Dachaufbauten

Die Festsetzung der Dachaufbauten als 6rtliche Bauvorschrift richtet sich ebenfalls
nach der Gestaltungssatzung der Gemeinde Holtland. Das Ziel der Gestaltungsvor-
schrift ist es, ein einheitliches Gestaltungsbild zu erreichen sowie ein Einfiigen zu-
satzlicher Wohngebidude in den umliegenden Siedlungscharakter sicherzustellen.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 12434 20/24



Gemeinde Holtland

Bebauungsplan Nr. HO 06 ,,Wohngebiet nordlich der Siebestocker Strafle“ — Begriindung

(Entwurf)

8.3.

8.4.

10.

10.1.

Materialien/Farbgestaltung

Durch die Ortliche Bauvorschrift wird sichergestellt, dass sich geplante Baukérper
gestalterisch in den bestehenden Siedlungszusammenhang einfiigen. Die Festset-
zung der Materialien bzw. der Farbgestaltung als &rtliche Bauvorschrift richtet sich
ebenfalls nach der Gestaltungssatzung der Gemeinde Holtland.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke sind ein wichtiges Gestaltungselement des
offentlichen Straflenraumes und sollen daher dem Gebietscharakter des jeweiligen
Baugebietes entsprechen. Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder
6kologische Absichten zu verwirklichen, kénnen die Gemeinden nach § 84 Abs. 3
Nr. 3 NBauO durch é6rtliche Bauvorschrift fiir bestimmte Teile des Gemeindegebie-
tes die Gestaltung, Art und Hohe von Einfriedungen wie Mauern, Zaunen und He-
cken bestimmen sowie die Einfriedung von Vorgarten vorschreiben oder ausschlie-

Ren.

Ziel der vorliegenden Festsetzung ist, den Griinanteil im Strafdenraum im Verhiltnis
zu den Verkehrsflachen méglichst grofd und durchgingig zu gestalten sowie im An-
schluss an &ffentliche Verkehrsflichen einen harmonischen Ubergang zu ermégli-
chen.

Hinweise

Die Baunutzungsverordnung gibt die Festsetzungsméglichkeiten fur die Bauleitpla-
nung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf der Planzeich-
nung ein entsprechender Hinweis angebracht (Hinweis Nr. 1).

Es wird auf die Moglichkeit zur Einsichtnahme in technische Vorschriften aufmerk-
sam gemacht, die den Festsetzungen des Bebauungsplans zugrunde liegen. Dies
entspricht der Anforderung des Rechtsstaatsprinzips, dass die Planbetroffenen sich
auch dann vom Inhalt solcher Regelwerke verldsslich und in zumutbarer Weise
Kenntnis verschaffen kénnen, wenn diese nicht 6ffentlich zugénglich sind (Hinweis
Nr. 2).

Weitere Hinweise betreffen rechtliche Vorgaben, die bei der Vorbereitung und Aus-
fuhrung von Bauarbeiten sowie der Ausiibung der zuldssigen Nutzungen zu beach-
ten sind (Hinweise Nr. 3 bis 12).

Zudem wird darauf hingewiesen, an welchem Ort der Ausgleich fur die Entnahme
der Wallhecken fur die vorliegende Planung stattfindet (Hinweis Nr. 13).

Abwigung der Stellungnahmen

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie friihzeitige Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange

Die Stellungnahmen im Rahmen der Auslegung nach 3 Abs. 1 BauGB sowie der Betei-
ligung der Behirden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 1 BauGB
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wurden eingeholt. Die Begriindung wird zum Satzungsbeschluss um die Ergebnisse dieses
Beteiligungsverfahrens ergiinzt.
10.2. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Stellungnahmen im Rahmen der Auslegung nach f 3 Abs. 2 BauGB sowie der Betei-
ligung der Behérden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemdft | 4 Abs. 2 BauGB
werden im weiteren Verfahren eingeholt. Die Begriindung wird zum Satzungsbeschluss
um die Ergebnisse dieses Beteiligungsverfahrens ergdnzt.

10.3. Zusammenfassende Erkldrung

Wird zum Satzungsbeschluss erginzt.

11. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 37.487 m2
Offentliche StraRenverkehrsfliachen 7.241 m2
Private Verkehrsflachen 811 m2
Offentliche Griinflichen 518 m2
Private Griinflachen 4.147 m?2
Flachen fur Regenriickhaltung/Abwasser- 3.431 m2
beseitigung

Kompensationsflichen 10.849 m?
Griben (nachrichtliche Ubernahme) 2.212 m2
GESAMT 66.696 m?
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12.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Holtland hat in seiner Sitzung am ............... die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. HO 06 ,Wohngebiet nordlich der Siebestocker Strafde” be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. ortstiblich bekannt ge-
macht.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
tuber eine Veroffentlichung der Vorentwurfsunterlagen mit der Méglichkeit zur Ab-
gabe von Stellungnahmen vom ........cccccocninnnee. bis zum ............. Wiahrend dieser
Zeit standen die Auslegungsunterlagen auch in digitaler Form auf der Website der
Samtgemeinde Hesel zur Verfugung.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemifd § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte per Anschreiben vom .................. mit der Aufforde-
rung zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum ...

Der Rat der Gemeinde Holtland hat in seiner Sitzung am ...................... die Veroffent-
lichung des Bebauungsplans Nr. HO 06 ,Wohngebiet nérdlich der Siebestocker
Strafle“ beschlossen. Informationen uber die Zuginglichkeit der Entwurfsunterla-
gen, die Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind, wurden am ..........c..ccoeece.. ortstblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. HO 06 ,,Wohngebiet nérdlich der Siebestocker
Straf3e“ wurde mit dem Entwurf der Begriindung sowie den bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen gemifl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................... bis zum .................. veréffentlicht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemafs § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte per Anschreiben vom .................. mit der Aufforderung zur
Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum ..o

Nach Prufung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Holtland in seiner Sit-
ZUNZ @M oo, den Bebauungsplan Nr. HO 06 ,,Wohngebiet nérdlich
der Siebestocker Strae“ als Satzung beschlossen.
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Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 04.02.2025

i.A. Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block

unter Verwendung von:

Gemeinde Holtland: Bebauungsplan Nr. HO 06 ,Wohngebiet nérdlich der Siebestocker
StraRe“ mit Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften gemif § 84 Absatz 3
NBauO - Begriindung (Vorentwurf), ausgearbeitet von der Niedersichsischen Landgesellschaft
(NLG) mbH, Geschiftsstelle Aurich, 24.02.2023
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1.1.

2.1.

2.2,

Veranlassung

Die Gemeinde Holtland beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
HO 06 ,Holtland — Wohngebiet nérdlich der Siebestocker Strafie“ die Voraussetzun-
gen zur Schaffung von zusitzlichem Wohnraum zu erméglichen. Hierzu sollen be-
troffenen Flachen als Wohnbauflache gesichert werden.

Die Thalen Consult GmbH, Neuenburg, wurde mit der Aufstellung eines Oberfls-
chenentwisserungskonzeptes zum Bebauungsplan beauftragt.

Verwendete Unterlagen

Zur Ausarbeitung des Entwisserungskonzeptes standen folgende Unterlagen zur
Verfiigung:

* ALK, Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
08.05.2024

* Bebauungsplan HO 06 ,,Wohngebiet Né6rdlich der Siebestocker Strafde“, Entwurf,
M. 1:1.000, Thalen Consult GmbH, 19.09.2024

* Baugrunduntersuchung fur Hoch- und TiefbaumafRnahmen Wohngebiet nordlich
Siebestocker Strafle, Holtland, Gem. Hesel, igo Ingenieurbiiro, 22.10.2019

* Topographieaufnahme, Thalen Consult, 25.06.2024
* Auszug aus dem Kanalkataster, Samtgemeinde Hesel, 06.06.2024

Bestehende Verhiltnisse

Lage und Grofe

Die Gemeinde Holtland ist eine Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Hesel im
Landkreis Leer.

Das Plangebiet liegt nordlich der K 66 ,,Siebestocker Strafe“ am &stlichen Rand der
Gemeinde Holtland. Es grenzt an die vorhandene Wohnbebauung am westlichen
Rand des Geltungsbereiches an. Nérdlich und éstlich des Plangebietes befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flichen. Im unmittelbaren Umfeld, stdlich der Siebe-
stocker Straf3e befindet sich die Grundschule Holtland mit Turnhalle.

Insgesamt umfasst der Bebauungsplan eine ca. 6,3 ha grofRe Flache. Dabei sind auch
Flachen fir Kompensation, bestehende Wohnbebauung und Verkehrsflichen einge-
schlossen. Das Einzugsgebiet fiir die Oberflichenentwésserung umfasst die Flurstu-
cke 85, 88, 89, 47/1, 47/2 sowie einen Teilbereich des Flurstiicks 86 der Fluren 15
und 17 in der Gemarkung Holtland mit einer Flache von rund 3,1 ha.

Wasserschutzgebiete

Ostlich der Gemeinde Holtland liegt das Trinkwasserschutzgebiet, Schutzzone I11A,
Hesel-Hasselt und westlich des Plangebietes, getrennt durch die Leeraner Strafde
(B436), das Schutzgebiet 1B, Leer-Heisfelde. Das Plangebiet selbst befindet sich
nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.
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Abbildung 1: Abgrenzung der Trinkwasserschutzgebiete in der Gemeinde Holtland’

2.3. Gewisserstruktur und Grundwasser

In Stid-Nord-Richtung verliuft durch das Plangebiet ein Gewisser IlI. Ordnung. Die-
ses besitzt eigene Flurstiicke mit den Nummern 85, 87 und 91. Dieses Gewasser
erhilt von Westen einen Zufluss aus der vorh. Bebauung tber eine Rohrleitung DN
300 und weiterfuihrend einen vorhandenen Graben.

Uber diesen Graben wird das Oberflichenwasser nach Osten abgeleitet zum Gewés-
ser II. Ordnung Nr. 131 ,,Heimschloot“ der Sielacht Stickhausen.

Der bei den Bodenuntersuchungen angeschnittene Grund- bzw. Stauwasserstand lag
ca. 1,40 m unter GOK (26.06.2017). Jahreszeitliche oder niederschlagsbedingte
Schwankungen sind nicht auszuschlief3en und der vorliegende Geschiebelehm ist als
stauend zu bewerten. Ein Stauwasserstand bis nahe der Geldndeoberkante ist somit
nicht auszuschlielen.2

2.4, Baugrundverhiltnisse

Im Rahmen der ersten Uberlegungen der ErschlieRungsplanung wurden am
10.07.2017 sechs Kleinrammbohrungen bis max. 5,00 Tiefe durch das Ingenieurbiiro
Dipl.-Ing. S. Drettmann durchgefiihrt und ausgewertet.

Der dabei festgestellte Bodenaufbau stellt sich wie folgt dar. Unter einer ca. 40 cm
starken Mutterbodenschicht folgen miflig schluffige Sande mit 6rtlichen Lehmbin-
derungen bis in Tiefen zwischen 0,70 m und 2,10 m unter Gelande. Darunter befindet
sich bis zum Erkundungsende ein Geschiebelehm aus sandigen-tonigen Schluffen.3

T Umweltkarten Niedersachsen des Niedersichsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz,
06.11.2024

2 Baugrunduntersuchung fiir Hoch- und Tiefbaumafinahmen Wohngebiet nérdlich Siebestocker Strafle, Holt-
land, Gem. Hesel, igo Ingenieurbiiro, 22.10.2019, S. 4

3 Baugrunduntersuchung fiir Hoch- und TiefbaumaRnahmen Wohngebiet nérdlich Siebestocker Strafie, Holt-

land, Gem. Hesel, igo Ingenieurbiiro, 22.10.2019, S. 4
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Gemeinde Holtland
Erschlieffung BP HO 06 ,,Wohngebiet nérdlich der Siebestocker Strafde“

Die angetroffenen Sande sind zwar grundsitzlich durch ihre Wasserdurchlissigkeit
als versickerungsfihig einzustufen, doch sind die Schichtstarken gering und sie wer-
den von einem undurchlissigen Geschiebelehm unterlagert. Eine fachgerechte und
dauerhafte Versickerung ist daher nur in kleinraumigen Bereichen méglich.

Bei der Bohrung Nr. 4 wurde ein vertorfter Bereich erkundet, dieser ist nach Méglich-
keit bis auf den unterlagernden Geschiebelehm auszuheben. 4

3. Geplante Oberflichenentwisserung

3.1. Aligemein

Das Maf$ der baulichen Nutzung soll eine bauliche Verdichtung unter Berticksichti-
gung des schonenden Umgangs mit der Ressource ,,Grund und Boden“ zulassen.
Deshalb wird gemifl § 17 BauNVO in allen Baugebieten eine Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,3 zugelassen.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser wird tiber neu zu verlegende Regenwas-
serkanile DN 300 bis DN 500 aus nérdlicher und sudlicher Richtung an einem zent-
ralen Punkt nérdlich des vorhandenen Gewissers zusammengefiihrt. Von hier aus
wird das Wasser nach Osten zum geplanten Regenrtickhaltebecken abgeleitet.

Aus der Riickhaltung, welche in Form eines Erdbeckens mit 1,0 m Dauerstau und
einer Béschungsneigung von 1:3 angelegt wird, wird das Niederschlagswasser ge-
drosselt auf einen Drosselabfluss von 4,7 |/s in das vorhandene Gewisser Ill. Ord-
nung abgeleitet.

Dieses Gewisser verlduft in 6stlicher Richtung weiter bis zum Gewdsser Il. Ordnung
Nr. 131 ,Heimschloot“ der Sielacht Stickhausen.

3.2 Kanalnetzberechnung

Die Bemessung der Regenwasserkanile erfolgt nach dem Zeitbeiwertverfahren unter
Anlage 2.3 ist die Bemessung fiir den maximalen Rohrdurchmesser als Zulauf zum
Regenriickhaltebecken beigefuigt.

3.3. Bemessung des Riickhaltevolumen

Die Berechnung des erforderlichen Regenriickhaltevolumens erfolgt nach dem ver-
einfachten Verfahren gemif Arbeitsblatt DWA-A 117 — Bemessung von Regenriick-
halteraumen. Fiir die Dimensionierung werden folgende Gebietsdaten und Kenn-
werte verwendet:

Kanalisiertes Einzugsgebiet Aex: 3,14 ha

Mittlerer Abflussbeiwert Wwm: 0,41
Undurchléssige Flache Au: 1,27 ha (=Aex * Wm)
Haufigkeit n: 0,1 1/)ahr

4 Baugrunduntersuchung fiir Hoch- und Tiefbaumainahmen Wohngebiet nérdlich Siebestocker StraRe, Holt-
land, Gem. Hesel, igo Ingenieurbiiro, 22.10.2019, S. 9 f.
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Gemeinde Holtland

Erschlieffung BP HO 06 ,,Wohngebiet nérdlich der Siebestocker Strafde“

Toleranzwert: +17 %
Drosselabflussspende gn: 2,0 I/(s*ha)

Beckensohle: 4,50 m NHN

Gewihlte Einstauhshe z: 0,52 m
Dauerwasserspiegel Wspmin: 5,50 m NHN

Max. Wasserspiegel Wspmax (Stauziel): 6,00 m NHN (bei n =0,1)
Beckenoberkante: 7,20 — 6,40 m NHN
B&schungsneigung: 1:3

Drosselabfluss Qur: 4,71/s

Das maximal erforderliche Volumen ergibt sich bei einem 12-stiindigen Regenereig-
nis zu Verf= 675 m3. Das Speichervolumen des geplanten Regenriickhaltegraben liegt
bei ca. Vvorh = 683 m?2 beim Erreichen des Stauziels bei 6,02 m NHN.

Die geplante Riickhaltung weist ein ausreichendes Speichervolumen auf.

3.4. Bewertung der Niederschlagswassereinleitung nach DWA-A 102

Die Niederschlagswasserabfliisse von den befestigten Flachen im Einzugsgebiet des
Riickhaltebeckens miissen auf ihre Qualitdt Gberpriift und ggf. vorbehandelt werden.

Um das Niederschlagswasser in ein Oberflaichengewésser einleiten zu kénnen mus-
sen die Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 102-2/ BWK-A 3-2 erfiillt werden.

Der zuldssige flachenspezifische Stoffaustrag fur AFS63 fiir Regenwasserabfliisse
liegt bei brezuarses = 280 kg/(ha*a). Der Wert entspricht der Belastungskategorie .

Niederschlagswasser von Flachen der Belastungskategorie | (gering Belastet) kann
grundsitzlich ohne Vorbehandlung in ein Oberflachengewisser eingeleitet werden.
Dazu zihlt auch Niederschlagswasser aus reinen und allgemeinen Wohngebieten
mit nah- und kleinraumigen Erschlieungsstrafien.

Im zukiinftigen Plangebiet entstehen etwa 35 Grundstiicke. Auf den Grundstiicken
sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Es werden somit ca. 45 Wohneinheiten ent-
stehen, unter der Annahme, dass die Hilfte der Grundstiicke mit Doppelhdusern
bebaut wird. Die befestigten Flichen im Einzugsgebiet entfallen daher gemafd Fla-
chenspezifizierung in die Flaichengruppen D (Dachflichen) der Kategorie | und V1
(Hof- und Verkehrsflichen in Wohngebieten mit geringem KFZ-Verkehr) der Katego-
rie |. Eine Regenwasserbehandlung ist somit nicht erforderlich.

3.5. Gewisserkreuzungen

Bei der Erschliefung des Baugebietes, wird das vorhandene Gewisser Ill. Ordnung
insgesamt dreimal gekreuzt. Zum einen mit der Planstrale zur nérdlichen Wende-
anlage sowie dem Stichweg zur ErschlieRung der neuen und Bestandsgrundstiicke
im &stlichen Bebauungsplanbereich und ein weiteres Mal mit dem Betriebsweg zum
Riickhaltebecken und geplanten Schmutzwasserpumpwerk.
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Gemeinde Holtland

Erschlieffung BP HO 06 ,,Wohngebiet nérdlich der Siebestocker Strafde“
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Abbildung 2: Ubersicht der Gewisserkreuzungen

Das Konzept sieht vor das Gewésser an diesen Stellen zu Verrohren. Gewéhlt wird
hierzu eine Rohrleitung DN 600, wie sie auch bei den bereits im Plangebiet vorhan-
denen Dammstellen zu finden ist. Bei der Zuwegung zum Riickhaltebecken ist be-
reits eine Dammstelle vorhanden, welche fiir die Planung um etwa 6,0 m verliangert
werden muss. Die Gewisserverrohrungen liegen mit rund 1,20 m unter GOK etwa
Sohlgleich mit dem geplanten Regenwasserkanal, so dass an zwei Kreuzungspunk-
ten ein Duker erforderlich wird.

4, Schmutzwasser

Das Schmutzwasser, das im Plangebiet anfillt, wird iiber Schmutzwasserkanile ab-
geleitet, welche in der PlanstraRe verlaufen. Die Schmutzwasserkanile sind mit ei-
nem Rohrdurchmesser von DN 200 dimensioniert. Die Vollfullleistung der Schmutz-
wasserleitung DN 200 bei dem kleinsten vorgesehenen Sohlgefille von 3,0 %o liegt
bei 14,1 |/s. Das ist ausreichend, um das anfallende Schmutzwasser abzufiihren.

Der Schmutzwasseranfall hiuslicher Herkunft (Schmutzwasserlastwert) sollte auch
bei kleineren Orten nicht unter 150 |/ (E*d) angesetzt werden. Bei Gebieten mit einer
Einwohnerzahl > 40.000 Einwohner wird zur Ermittlung des stiindlichen Spitzenab-
flusses ein Stundensatz von 10 h angesetzt. So ergibt sich fiir 1000 Einwohner ein
Schmutzwasserabfluss:

150 [I/ (E*d)] * 1000 E / 10 [h/d] / 3600 = 4,17 /s

Es werden in dem Plangebiet ca. 35 Grundstiicke geschaffen. Diese lassen sowohl
Einfamilien- als auch Doppelhausbebauung zu. Dies entspricht etwa 45
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Gemeinde Holtland

Erschlieffung BP HO 06 ,,Wohngebiet nérdlich der Siebestocker Strafde“

Wohneinheiten und geschitzten 140 Einwohnern. Somit betragt der hausliche
Schmutzwasserabfluss Qn:

140 EW * 4,17 |/s / 1000 EW = 0,58 |/s = Qu

1,27 ha * 0,1 1/(s*ha) = 0,13 I/s = Qr (Fremdwasserabfluss)

1,27 ha * 0,5 I/(s*ha) = 0,64 |/s =Qr1r (Regenabfluss im SW-Kanal)
Qges =0,58 + 0,13 + 0,64 = 1,35 /s

Das Schmutzwasser des Erschlieffungsgebietes wird parallel zum RWK in Richtung
des Riickhaltebeckens abgeleitet, wo ein neues Schmutzwasserpumpwerk errichtet
wird. Uber eine Druckrohrleitung, wird das Abwasser Richtung Siebestocker Strafle
gepumpt, wo der Anschluss an den vorhandenen Freigefille Kanal am Schacht
24003940 erfolgt. Dieser hat eine Tiefe von nur 1,31 m, weshalb ein Anschluss des
Plangebietes im Freigefille nicht moglich ist.

Bodenmanagement

Der Bodenaushub, welcher beim Bau der Entwisserungseinrichtungen und der Ver-
kehrsanlagen anfillt, soll nach Méglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches verblei-
ben.

Einsatzbereiche fiir den Bodenaushub wiren das Verfillen des vorhandenen Teiches
im Bereich des nérdlichen Wendehammers sowie das Angleichen der Bauflichen an
das zukuinftige Strafienniveau.

Boden der fiir diese Verwendungszwecke nicht geeignet ist, wird gemafd der Ersatz-
baustoffverordnung klassifiziert und abgefahren.

Belange des Umweltschutzes

Die Umsetzung der Bauleitplanung des BP HO 06 wird mit unvermeidlichen Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter einhergehen. In einem gesonderten Umweltbericht
im Rahmen des Bauleitverfahrens werden diese Schutzgiiter sowie deren Wechsel-
wirkungen untereinander untersucht und bewertet. Der Umweltbericht wird zurzeit
durch H&M Ingenieurbiiro GmbH & Co. KG, Hesel, erstellt.

Zusammenfassung und weiteres Vorgehen

Die Thalen Consult GmbH, Neuenburg, wurde damit beauftragt ein Entwisserungs-
konzept zum Bebauungsplan HO 06 ,Wohngebiet nérdlich der Siebestocker
Strafee* aufzustellen.

Da die Versickerung des Niederschlagswassers auf Grund der Bodenverhiltnisse
nicht moéglich ist, wird eine Regenwasserkanalisation mit Riickhaltebecken und ge-
drosselter Einleitung in das Gewdsser Il. Ordnung Nr. 131 ,Heimschloot” der Siel-
acht Stickhausen geplant.

Das vorgelegte Konzept wird im weiteren Verlauf der Planungen mit den zustindigen
Stellen, wie der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Leer und der Sielacht Stick-
hausen abgestimmt.
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Gemeinde Holtland

Erschlieffung BP HO 06 ,,Wohngebiet nérdlich der Siebestocker Strafde“

Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 17.12.2024

Projektleitung: Projektbearbeitung:

i. A. Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block i.A. Jennifer Picker, B.Eng.
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KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

N~

Niederschlagshdohen nach
KOSTRA-DWD 2020

Rasterfeld . Spalte 112, Zeile 89 INDEX_RC : 089112
Ortsname : Holtland
Bemerkung : 12434: Erschlieffung BP HO 06
Dauerstufe D Niederschlagshéhen hN [mm] je Wiederkehrintervall T [a]
1a 2a 3a 5a 10a 20 a 30a 50 a 100 a
5 min 6,8 8,3 9,3 10,5 12,3 14,2 15,4 17,0 19,3
10 min 8,6 10,6 11,8 13,4 15,7 18,1 19,7 21,7 247
15 min 9,8 12,0 13,4 15,2 17,9 20,6 22,4 24,7 28,0
20 min 10,7 13,1 14,6 16,6 19,5 22,4 24,4 26,9 30,5
30 min 12,0 14,7 16,4 18,7 21,9 25,2 27,4 30,2 34,3
45 min 13,4 16,5 18,4 20,9 24,5 28,2 30,7 33,9 38,4
60 min 14,5 17,9 19,9 22,6 26,5 30,6 33,2 36,7 41,6
90 min 16,2 19,9 22,2 25,3 29,6 34,1 37,0 40,9 46,4
2h 17,5 21,5 24,0 27,3 32,0 36,8 40,0 442 50,1
3h 19,5 24,0 26,7 30,4 35,6 41,0 445 49,2 55,8
4 h 21,0 25,8 28,8 32,8 38,4 44,2 48,0 53,0 60,2
6h 23,4 28,8 32,1 36,4 42,7 49,2 53,4 59,0 67,0
9h 26,0 32,0 35,7 40,5 47,5 54,7 59,4 65,6 74,4
12h 28,0 34,5 38,4 43,7 51,2 59,0 64,1 70,7 80,3
18 h 31,2 38,3 42,7 48,5 56,9 65,5 71,2 78,6 89,2
24 h 33,6 41,3 46,1 52,3 61,3 70,6 76,7 84,7 96,2
48 h 40,2 49,5 55,2 62,7 73,5 84,6 91,9 101,5 115,2
72h 44,7 55,0 61,3 69,6 81,7 94,0 102,2 112,8 128,0
4d 48,2 59,2 66,1 75,1 88,0 101,4 110,1 121,5 137,9
5d 51,1 62,8 70,0 79,5 93,3 107,4 116,7 128,8 146,2
6d 53,6 65,8 73,4 83,4 97,8 112,6 122,3 135,1 153,3
7d 55,7 68,5 76,4 86,8 101,8 117,2 127,3 140,6 159,6
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlieflich Unterbrechungen
hN Niederschlagshéhe in [mm]
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KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

N~

Niederschlagsspenden nach
KOSTRA-DWD 2020

Rasterfeld . Spalte 112, Zeile 89 INDEX_RC : 089112
Ortsname : Holtland
Bemerkung : 12434: Erschlieffung BP HO 06
Dauerstufe D Niederschlagspenden rN [l/(s-ha)] je Wiederkehrintervall T [a]
1a 2a 3a 5a 10a 20 a 30a 50 a 100 a
5 min 226,7 276,7 310,0 350,0 410,0 473,3 513,3 566,7 643,3
10 min 143,3 176,7 196,7 223,3 261,7 301,7 328,3 361,7 411,7
15 min 108,9 133,3 148,9 168,9 198,9 228,9 248,9 274,4 311,1
20 min 89,2 109,2 121,7 138,3 162,5 186,7 203,3 2242 254,2
30 min 66,7 81,7 91,1 103,9 121,7 140,0 152,2 167,8 190,6
45 min 49,6 61,1 68,1 77,4 90,7 104,4 113,7 125,6 142,2
60 min 40,3 49,7 5583 62,8 73,6 85,0 92,2 101,9 115,6
90 min 30,0 36,9 411 46,9 54,8 63,1 68,5 75,7 85,9
2h 24,3 29,9 33,3 37,9 444 51,1 55,6 61,4 69,6
3h 18,1 22,2 24,7 28,1 33,0 38,0 41,2 45,6 51,7
4 h 14,6 17,9 20,0 22,8 26,7 30,7 33,3 36,8 41,8
6h 10,8 13,3 14,9 16,9 19,8 22,8 247 27,3 31,0
9h 8,0 9,9 11,0 12,5 14,7 16,9 18,3 20,2 23,0
12h 6,5 8,0 8,9 10,1 11,9 13,7 14,8 16,4 18,6
18 h 4,8 59 6,6 7,5 8,8 10,1 11,0 12,1 13,8
24 h 3,9 4,8 53 6,1 71 8,2 8,9 9,8 11,1
48 h 2,3 29 3,2 3,6 4,3 49 53 59 6,7
72h 1,7 21 2,4 2,7 3,2 3,6 3,9 4.4 4,9
4d 1,4 1,7 1,9 2,2 2,5 2,9 3,2 B315) 4,0
5d 1,2 1,5 1,6 1,8 2,2 2,5 2,7 3,0 3,4
6d 1,0 1,3 1,4 1,6 1,9 2,2 2,4 2,6 3,0
7d 0,9 1,1 1,3 1,4 1,7 1,9 21 2,3 2,6
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlieflich Unterbrechungen
N Niederschlagsspende in [I/(s-ha)]

itwh KOSTRA-DWD 2020 4.1.3 - Copyright © itwh GmbH 2023 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de




KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

N~

Toleranzwerte der Niederschlagshohen und -spenden
nach KOSTRA-DWD 2020

Rasterfeld . Spalte 112, Zeile 89 INDEX_RC : 089112
Ortsname : Holtland
Bemerkung : 12434: Erschlieffung BP HO 06
Dauerstufe D Toleranzwerte UC je Wiederkehrintervall T [a] in [+%)]
1a 2a 3a 5a 10a 20 a 30a 50 a 100 a
5 min 15 17 18 19 19 20 21 21 22
10 min 17 19 20 21 22 23 24 24 25
15 min 18 20 21 22 23 24 25 25 26
20 min 18 20 21 22 24 25 25 26 26
30 min 18 20 21 22 24 25 25 26 26
45 min 17 20 21 22 23 24 25 25 26
60 min 17 19 20 21 23 23 24 25 25
90 min 16 18 19 20 21 22 23 23 24
2h 15 17 18 19 20 21 22 23 23
3h 14 16 17 18 19 20 21 21 22
4 h 14 15 16 17 19 19 20 21 21
6h 13 15 16 17 18 19 19 19 20
9h 14 15 15 16 17 18 18 19 19
12h 14 15 15 16 17 17 18 18 19
18 h 15 15 16 16 17 17 18 18 18
24 h 16 16 16 17 17 18 18 18 19
48 h 19 19 19 19 19 19 19 19 19
72h 21 20 20 20 20 20 20 20 21
4d 23 22 22 22 21 21 21 21 22
5d 24 23 23 23 22 22 22 22 22
6d 25 24 24 24 23 23 23 23 23
7d 26 25 25 24 24 24 24 24 24
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlieflich Unterbrechungen
uc Toleranzwert der Niederschlagshéhe und -spende in [£%)]
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Projekt: 12434
ErschlieRung Holtland BP HO 06

Auftraggeber:
Samtgemeinde Hesel

Riickhalteraum:
Erforderliches Rickhaltevolumen:
Jahrlichkeit: T=10, Drosselabfluss: qdr= 1,5 l/s*ha

Eingabedaten:

Bemessung von Riickhalterdumen
im Naherungsverfahren nach Arbeitsblatt DWA-A 117

Vsu=(rpn-dor,ru) * (D - Dgrgg) * f2* f4* 0,06  mit qp, gy = (Qpr+ Qprros = Qr.a,am) / Ay

Toleranzbetrag 17%, T=10a, D= 12 h

Einzugsgebietsflache A m2 31.439
Abflussbeiwert gem. Tabelle 2 (DWA-A 138) Y. - 0,41
undurchlassige Flache A, m2 12.733
vorgelagertes Volumen RUB V&os m?

vorgegebener Drosselabfluss RUB QprruB I/s
Trockenwetterabfluss Qrg.am I/s

Drosselabfluss Qpr I/s 4.7
Drosselabflussspende bezogen auf A, dbrR.u I/(s*ha) 3,7
gewahlte Lange der Sohlflache (Rechteckbecken) Ls m 36,0
gewahlte Breite der Sohlflache (Rechteckbecken) bg m 32,0
gewahlte max. Einstauhdhe (Rechteckbecken) z m 0,5
gewahlte Boschungsneigung (Rechteckbecken) 1:m - 3,0
gewahlte Regenhaufigkeit n 1/Jahr 0,1
Zuschlagsfaktor f, - 1,20
FlieRzeit zur Berechnung des Abminderungsfaktors t min
Abminderungsfaktor fa -

Ergebnisse:

mafRgebende Dauer des Bemessungsregens (D min 720
maRgebende Regenspende n I/(s*ha) 13,923
erforderliches spez. Speichervolumen Vertsu m3/ha 530
erforderliches Speichervolumen Verf m3 675
vorhandenes Speichervolumen \' m® 628
Beckenlange an Béschungsoberkante L, m 39,0
Beckenbreite an BOschungsoberkante b, m 35,0
Entleerungszeit te h 37,0
Bemerkungen:

11.12.2024
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Bemessung von Riickhalterdumen
im Naherungsverfahren nach Arbeitsblatt DWA-A 117
ortliche Regendaten: Fiilldauer RUB: Berechnung:
D_[min] ron [V(s*ha)] Digg [min] Vertsu [M77ha]
5 479,7 0,0 171
10 306,2 0,0 218
15 232,7 0,0 247
20 190,1 0,0 268
30 142,4 0,0 300
45 106,1 0,0 332
60 86,1 0,0 356
90 64,1 0,0 391
120 51,9 0,0 417
180 38,6 0,0 452
240 31,2 0,0 476
360 23,2 0,0 504
540 17,2 0,0 525
720 13,9 0,0 530
1080 10,3 0,0 513
1440 8,3 0,0 477
2880 5,0 0,0 275
4320 3,7 0,0 13
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Projekt: 12434
ErschlieBung Holtland BP HO 06

Auftraggeber:

Samtgemeinde Hesel

Rohrleitung

Bemessung Zuleitung RRB und Notuberlauf

Eingabedaten:

QBem = Au * rD(n)/ 10000 + Qzu

Berechnung der Vollfullleistung einer Rohrleitung
mit Kreisquerschnitt nach Prandtl-Colebrook

Qo =T *d24* (-2*1g[(2,51 * v I d/(2g* I * d)*°) + k, / (3,71*d)] ) * (2g * I * d)>** 1000

Einzugsgebietsflache Ae m? 31.439
Abflussbeiwert gem. Tabelle 2 (DWA-A 138) Y, - 0,43
undurchlassige Flache A, m2 13.440
konstanter Zufluss Q, I/s

Innendurchmesser Rohr mit Kreisquerschnitt d mm 500
Kinematische Viskositat y m?/s 1,31E-06
Fallbeschleunigung g m/s? 9,81
Sohlgefalle Rohrleitung L=1g % 0,30
betriebliche Rauheit Ky mm 1,50
gewahlte Regenhaufigkeit n 1/Jahr 2,0
gewahlte Dauer des Bemessungsregens D min 15
mafgebende Regenspende o) I/(s*ha) 133,3
Ergebnisse:

Bemessungsabfluss Qgem I/s 179,2
Vollfiillleistung der Rohrleitung Quon Ils 207,0
Abflussverhéltnis Qgem/Quai |- 0,87
FlieRtiefe im Profil bei Bemessungsabfluss h cm 36

Bemerkungen:

17.12.2024

Bemessungsprogramm ATV-A138.XLS Version 7.4.1 © 2018 - Institut fur technisch-wissenschaftliche Hydrologie GmbH
Engelbosteler Damm 22, 30167 Hannover, Tel.: 0511-97193-0, Fax: 0511-97193-77, www.itwh.de
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Bauleitplanung der Gemeinde
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Aufstellung des Bebauungsplanes

HO 06 ,Wohngebiet nérdlich der Siebe-
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Ralf Dallmann
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1. Veranlassung

Die Gemeinde Holtland beabsichtigt die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das
Plangebiet ,Nordlich der Siebestocker Stralle“ vorzunehmen. Parallel hierzu soll der Bebau-

ungsplan HO 06 ,Wohngebiet ndrdlich der Siebestocker Stralle” aufgestellt werden.

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit
aktiver Tierhaltung. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde von der Samtgemeinde
Hesel beauftragt, ein Geruchsgutachten zu erstellen, um die im Plangebiet zu erwartende Ge-

ruchsimmissionssituation zu beurteilen.

Die Begutachtung der Geruchsimmissionen erfolgt gemaly TA Luft. Dabei wird die belasti-
gungsrelevante KenngroRe bestimmt, die gemall Anhang 7 der TA Luft bei der Beurteilung

der Belastigung durch Gertche aus Tierhaltungsanlagen heranzuziehen ist.

Zur Begutachtung standen zur Verfliigung:

¢ Planzeichnung im Malfistab 1 : 1.000

e Liegenschaftskarte im Mafistab 1 : 5.000

e Immissionsschutzgutachten vom 03.09.2021 der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
zum Bebauungsplan HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg*

e Immissionsschutzgutachten vom 04.05.2022 der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Holtland - Dorfmitte* der Gemeinde Holt-

land
2. Standortsituation
Die topografische Einordnung des Plangebietes ist in der Anlage 1 dargestellt.
Der Geltungsbereich der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungspla-
nes HO 06 befindet sich in der Ortslage von Holtland. Das Plangebiet liegt nordlich der ,Sie-

bestocker Strale”.

Der Geltungsbereich wird als eine Wohnbauflache bzw. als ein Wohngebiet dargestellt.
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Bei der Frage, welche Geruchsemissionen zur Ermittlung der Geruchsgesamtbelastung her-
anzuziehen sind, muss zunachst das Beurteilungsgebiet ermittelt werden. Nach Nr. 4.4.2 An-
hang 7 der neuen TA Luft sind Kreise mit einem Radius von mind. 600 m um die Rander des
Geltungsbereiches der zu beurteilenden Bauleitplanung zu ziehen. Alle tierhaltenden Betriebe
sowie sonstige relevanten Emittenten, die sich innerhalb dieses kumulierten 600 m-Bereiches
bzw. des Beurteilungsgebietes befinden, sind bei der Ermittlung der Geruchsgesamtbelastung
zu berlcksichtigen. Betriebe, die sich aulerhalb des Beurteilungsgebietes befinden sind dann
zu berilcksichtigen, wenn deren Immissionen einen relevanten Beitrag (gewichtete Geruchs-

stundenhaufigkeit > 2 % der Jahresstunden) im Plangebiet leisten.

Innerhalb des Beurteilungsgebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung,
die sich auf die Geruchsimmissionssituation auswirken kdnnen und daher zu berlcksichtigen
sind (Anlage 2).

Die Lage der vorgenannten Betriebe sowie die Entfernung dieser Betriebe zum Plangebiet

kénnen den Anlagen 1 und 2 bzw. der Tabelle 1 entnommen werden.

Tabelle 1: Anschriften und Betriebszweige sowie Lage der im Beurteilungsgebiet
berlicksichtigten Emittenten

Ifd. Name und Anschrift Art der Tierhaltung geringste Entfernung
Nr. des Betriebes zum Geltungsbereich

1 Bullenmast und Jung- | ca. 180 m nordwestlich
Muihlenstralie 12 viehhaltung
26835 Holtland

N

Milchviehhaltung ca. 110 m westlich
Siebestocker Stralle 9 u. 13
26835 Holtland

w

Mutterkuhhaltung ca. 180 m sudostlich
Klosterheuweg 18
26835 Holtland

N

Milchviehhaltung ca. 420 m sudostlich
Osterstralle 32 Bullenmast
26835 Holtland

[@)]

Rinderhaltung ca. 430 m sudlich
Sliderstralte 58
26835 Holtland

(o]

Milchviehhaltung ca. 490 m sudlich
Heerenstralie 4
26835 Holtland

\l

Pferdehaltung ca. 540 m sudlich
Suderstralie 63
26835 Holtland
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Die Tierhaltung des Betriebes ||l ist 2m Hofstandort auf die Haltung von Mastbullen
und Jungviehhaltung ausgerichtet. Ein Lageplan der Hofstelle ||| | | Il ist im Anhang lla

zu finden.

In den Stallgebauden der Hofstelle |l wird Milchviehhaltung mit Jungviehaufzucht betrie-
ben. Ein Lageplan der Hofstelle | i ist dem Anhang llb zu entnehmen.

Auf der Hofstelle [l werden Mutterkiihe gehalten. Ein Lageplan der Hofstelle ||

ist im Anhang llc dargestellt.

Die Tierhaltung des Betriebes ||l ist auf die Haltung von Milchkiihen mit weiblicher
Nachzucht sowie Mastbullen ausgerichtet. Ferner wird auf der Hofstelle eine Biogasanlage
betrieben. Ein Lageplan der Hofstelle [Jjjijist im Anhang Iid enthalten.

Der Betrieb il halt im geringen Umfang Rinder. Ein Lageplan der Hofstelle ||l ist im
Anhang lle dargestellt.

Auf der Hofstelle |JJilif sind Stallplatze zum Halten von Milchkiihen und Jungrinder geneh-
migt. Ein Lageplan der Hofstelle [|Jjjilijist dem Anhang Iif zu entnehmen.

Auf der Hofstelle [Jjjij wird Pferdehaltung betrieben. Ein Lageplan der Hofstelle [Jjjjijist im

Anhang llg vorzufinden.

Die Anhange lla bis llg sind aus Griinden des Datenschutzes ausschlieRlich behdrdenintern

ZU nutzen.

Planungsabsichten in Hinblick auf eine Aufstockung der Tierbestadnde (Neubauvorhaben)
wurde von dem Betriebsleiter ||| Il océuRert und im Rahmen der Ausbreitungsrech-

nung bericksichtigt.

Aus Sicht der Ubrigen landwirtschaftlichen Betriebe handelt es sich bei der zu beurteilenden
Bauleitplanung um keine an die Betriebe heranrtickende Bebauung. Eine Erweiterung der Tier-
haltung auf diesen Betrieben wird bereits durch die im jeweiligen Umfeld der Betriebe vorhan-

dene Bebauung erstlimitierend eingeschrankt.
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Gepruft wurde aulerdem, ob auf das zu beurteilende Plangebiet weitere benachbarte Tierhal-
tungsanlagen aulRerhalb des kumulierten 600 m Abstandes mit ihren Geruchsimmissionen mit
jeweils = 2 % der Jahresstunden (gewichtete Kennziffer) einwirken. Emittenten, die mit =22 %
der Jahresstunden auf eine Wohnnutzung im Beurteilungsgebiet einwirken, sind zu ermitteln
und anschlie®end mit dem im Beurteilungsgebiet liegenden Emittenten in einem gemeinsamen
(gebietsbezogenen) Rechengang zur Ermittlung der Gesamtbelastung zu berlcksichtigen.

Aulerhalb des Beurteilungsgebietes befinden sich gemal dieser Prifung keine weiteren Be-
triebe bzw. Stallgebdude, die jeweils mit mehr als 2 % der Jahresstunden (gewichtete Kenn-
ziffer) auf das Plangebiet einwirken. Weitere Betriebe waren somit nicht in die Ermittlung der

Gesamtbelastung einzubinden.

3. Datengrundlage

Die Ermittlung der Angaben zur Tierhaltung der zu beriicksichtigenden Betriebe erfolgte fern-
mundlich. Ferner konnte auf emissionsrelevante Daten zurlickgegriffen werden, die 2021 von
der Landwirtschaftskammer Niedersachsen im Rahmen der Erstellung eines Geruchsimmissi-
onsschutzgutachten im Zuge der Bauleitplanung der Samtgemeinde Hesel, bei der Aufstellung

des Bebauungsplanes ,Holtland — Tarbackerweg®, vor Ort erhoben wurden.

4. Beurteilung der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation auf Grund-

lage von Anhang 7 der TA Luft

Die TA Luft in der aktuellen Fassung enthalt in Anhang 7 Vorschriften, in welcher Weise zu

priufen ist, ob von einer Anlage Geruchsbelastigungen ausgehen.

Als Grundlage der Beurteilung von Geruchsimmissionen wird in Anhang 7 der TA Luft die so
genannte Geruchsstunde auf der Basis von einer Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1 GE/m?)
herangezogen. Die Geruchsstunde wird Uber die Immissionszeitbewertung definiert. Hierbei
werden Geruchsimmissionen von mindestens 6 Minuten Dauer innerhalb einer Stunde jeweils
als volle Geruchsstunde gewertet und bei der Summation Uber das Jahr bertcksichtigt. Dem-
gegenlber werden Immissionszeiten von weniger als 10 % je Zeitintervall (< 6 Minuten je
Stunde) bei der Geruchshaufigkeitsermittiung vernachlassigt. Zur Beurteilung der immissions-
schutzrechtlichen Erheblichkeit von Geruchseinwirkungen sind die relativen Haufigkeiten der
Geruchsstunden heranzuziehen und in Abhangigkeit des jeweiligen Baugebietes den hierfur

festgelegten Immissionswerten gegenuberzustellen.
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Nach Anhang 7 der TA Luft sind Geruchsimmissionen im Sinne des § 3 (1) des BImSchG als
erhebliche Belastigungen anzusehen, wenn die in der nachfolgenden Tabelle 2 angegebenen

Immissionswerte (IW) Uberschritten werden.

Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte fiir Geruchsstoffe in Abhéangigkeit von der
Nutzungsart
Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*
Wohn- und Mischgebiete,
Kerngebiete mit Wohnen, 0,10
urbane Gebiete
Gewerbe-/Industriegebiete, 015
Kerngebiete ohne Wohnen '
Dorfgebiete 0,15
* Ein Immissionswert von 0,10 entspricht z. B. einer Uberschreitungshaufigkeit der vorein-

gestellten Geruchskonzentration von 1 GE/m?in 10 % der Jahresstunden.

Der Immissionswert von 0,15 fir Gewerbe- und Industriegebiete bezieht sich auf Wohnnut-
zung im Gewerbe- bzw. Industriegebiet. Aber auch Beschaftigte eines anderen Betriebes sind
Nachbarinnen und Nachbarn mit einem Schutzanspruch vor erheblichen Belastigungen durch
Geruchsimmissionen. Aufgrund der grundsatzlich kirzeren Aufenthaltsdauer benachbarter
Arbeithnehmerinnen und Arbeithnehmer kénnen in der Regel héhere Immissionen zumutbar
sein. Die H6he der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall zu beurteilen. Ein Immissionswert

von 0,25 soll nicht Uberschritten werden.

Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur voribergehend aufhalten, sind nach der
TA Luft entsprechend den Grundsatzen des Planungsrechtes den o. g. Gebietskategorien
bzw. Baugebieten zuzuordnen. So wird beispielsweise ein Sondergebiet fur ein Seniorenzen-
trum, das in allgemeine Wohngebiete eingebettet ist, den gleichen Schutzanspruch wie ein

Wohngebiet haben.

Nach Anhang 7 der TA Luft kann im Aufdenbereich ein Wert von bis zu 25 % akzeptiert werden.
In jedem Fall ist ein Wert von 20 % zu tolerieren. An Wohnhausern landwirtschaftlicher Be-
triebe bzw. ehemaliger landwirtschaftlicher Betriebe kann nach bisheriger Handhabung der

Geruchsimmissionsrichtlinie Niedersachsen ein noch héherer Wert akzeptiert werden.

Aullerdem ist zu bertcksichtigen, dass nach Nr. 5, Anhang 7 der TA Luft die Grundstiicksnut-
zung mit einer gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme belastet sein kann, die unter ande-
rem dazu fiihren kann, dass der Belastigte in hbherem MaRe Geruchseinwirkungen hinneh-

men muss.
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Dies wird besonders dann der Fall sein, soweit einer emittierenden Anlage Bestandsschutz
zukommt. In diesem Fall kbnnen Beléstigungen hinzunehmen sein, selbst wenn sie bei gleich-

artigen Immissionen in anderen Situationen als erheblich anzusehen wéren.

In der aktuellen TA Luft wird die unterschiedliche Belastigungswirkung der Gerlche der land-
wirtschaftlichen Tierarten bericksichtigt. Grundlage fiir diese Regelung sind die Ergebnisse
eines in den Jahren 2003 bis 2006 durchgefiihrten, umfangreichen Forschungsvorhabens zur
»Geruchsbeurteilung in der Landwirtschaft, das als Verbundprojekt der Bundeslander Nieder-
sachsen, Nordrhein-Westfalen und Baden-Wdirttemberg, Mecklenburg-Vorpommern und

Sachsen durchgefihrt wurde.

Ziel dieses sog ,Fiunf-Lander-Projektes” war es, die Grundlagen fir ein spezifisches Beurtei-
lungssystem fir Geruchsimmissionen im Umfeld von Tierhaltungsanlagen auf Basis systema-

tischer Belastungs- und Belastigungsuntersuchungen zu entwickeln.

In dieser Untersuchung wurde festgestellt, dass die Geruchsqualitat ,Rind“ kaum belastigend
wirkt, gefolgt von der Geruchsqualitat ,Schwein®“. Eine demgegentber deutlich starkere Be-
lastigungswirkung geht von der Geruchsqualitat ,Geflligel in der Form der Gefliigelmast aus
(SUCKER et al. 2006).
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Abbildung 1: Expositions-Wirkungsbeziehung
zwischen der Art und Intensitidt von Geruchs-
einwirkungen und dem Anteil der dadurch sehr
stark belastigten Personen (nach Sucker et al.
2006)

Tabelle 3: Gewichtungsfaktoren f fiir die einzelnen Tierarten

Tierartspezifische Geruchsqualitat Gewichtungsfaktor f

Mastgefliigel 1,5
(Puten, Masthahnchen)

Mastschweine

(bis zu einer Tierplatzzahl von 500 im qualitatsgesicherten Haltungs- 0,65
verfahren mit Auslauf und Einstreu, die nachweislich dem Tierwohl

dienen)

Mastschweine, Sauen 0,75

(bis zu einer Tierplatzzahl von ca. 5.000 Mastschweinen bzw. unter
Berlcksichtigung der jeweiligen Umrechnungsfaktoren fir eine ent-
sprechende Anzahl von Zuchtsauen)

Milchklhe mit Jungtieren, Mastbullen 0,5
(einschl. Kélbermast, sofern diese zur Geruchsimmissionsbelastung
nur unwesentlich beitragen)

Pferde 0,5
Milch-/Mutterschafe mit Jungtieren

(bis zu einer Tierplatzzahl von 1.000, wobei Jungtiere nicht bei der Er- 0,5
mittlung der Tierplatzzahl bericksichtigt werden und Heu/Stroh als

Einstreu)

Milchziegen mit Jungtieren 0,5

bis zu einer Tierplatzzahl von 750, wobei Jungtiere nicht bei der Er-
mittlung der Tierplatzzahl beriicksichtigt werden und Heu/Stroh als
Einstreu)

Sonstige Tierarten 1,0
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Den einzelnen Tierarten werden Gewichtungsfaktoren zugeordnet, die der obenstehenden
Tabelle 3 zu entnehmen sind. Far hier nicht genannte Tierarten gilt der Gewichtungsfaktor 1.
Bei der Beurteilung von Pferdehaltungen ist gegebenenfalls ein Mistlager fur Pferdemist

gesondert zu betrachten.

Die TA Luft sieht vor, dass eine belastigungsrelevante Kenngrdlie 1G, zu berechnen und an-
schlielend mit den Immissions(grenz)werten zu vergleichen ist, wenn Gerliche aus landwirt-
schaftlichen Tierhaltungsanlagen beurteilt werden.

Fur die Berechnung der belastigungsrelevanten KenngroRe 1G, soll die Gesamtbelastung 1G

mit dem Faktor fgesamt multipliziert werden:

IGp = IG * fgesamt-

Der Faktor fgesamt Wird aus den Gewichtungsfaktoren der Tierarten ermittelt. Dabei wird berlck-
sichtigt, welchen Anteil die durch diese Tierarten verursachten Immission an der Ge-
samtimmission hat (s. Nr. 4.6 Anhang 7 der TA Luft).

4.1 Ausbreitungsmodell

Die Ausbreitungsrechnungen wurden nach Anhang 2 der neuen TA Luft bzw. dem Partikelmo-
dell der VDI-Richtlinie 3945 Blatt 3 vorgenommen.

Grundséatzlich besteht bei diesem Modellsystem die Mdglichkeit meteorologische Daten in
Form einer reprasentativen Zeitreihe (akterm) oder als mehrjahrige Haufigkeitsverteilung von
Ausbreitungssituationen (aks) heranzuziehen. Die Verwendung von mehrjahrigen Haufigkeits-
verteilungen von Ausbreitungssituationen stellt in der Tierhaltung den Regelfall dar. Zeitreihen
werden hingegen eingesetzt, wenn entweder entsprechende wiederkehrende Fluktuationen

oder Leerzeiten bei den Emissionen zu berucksichtigen sind.

In der Ausbreitungsrechnung wird ein Lagrange-Algorithmus nach VDI 3945 Blatt 3 verwendet.
Dabei wird der Weg von Spurenstoffteilchen (z. B. Schadgas- oder Geruchsstoffteilchen)
simuliert und aus der raumlichen Verteilung der Simulationsteilchen auf die Konzentration der
Spurenstoffe in der Umgebung eines Emittenten geschlossen. Das Ergebnis ist hinsichtlich
seiner statistischen Sicherheit von der Anzahl der Simulationsteilchen abhangig. Durch die

Erhohung der Teilchenmenge kann der Fehler beliebig klein gemacht werden.
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AnschlieBend kann unter Verwendung einer reprasentativen Ausbreitungsklassenstatistik
oder Zeitreihe die absolute kumulative Haufigkeit der Uberschreitung der voreingestellten Ge-
ruchsstoffkonzentration fur im Beurteilungsgebiet gelegene Beurteilungsflachen ermittelt wer-
den. Die Festlegung des Rechennetzes erfolgt bei der Wahl interner Gitter durch das Ausbrei-

tungsmodell und ist beeinflusst von Héhe und Ausdehnung der Quellen.

Die berechneten Immissionswerte stellen Mittelwerte der Netzflachen dar. Da die Beurtei-
lungsflachen nach Nr. 4.4.3 Anhang 7 von den in AUSTAL verwendeten Netzgrof3en abwei-
chen kdnnen, ist fur die Beurteilungsflachen nach TA Luft aus den Flachenmittelwerten unter
Berticksichtigung der Uberlappung der Rasterflachen das gewichtete Mittel der Geruchsstun-
denhaufigkeit in einem gesonderten Rechenlauf zu ermitteln. Das vorgenannte Ausbreitungs-
modell prognostiziert auf der Grundlage des Geruchsstundenmodells und der Berechnungs-
basis 1 GE/m? unter Beriicksichtigung standortrelevanter meteorologischer Daten die relative
Uberschreitungshaufigkeit in Jahresstunden fiir Beurteilungsflachen beliebiger GréRe und

Lage bis hin zu einzelnen Punkten im Umfeld einer geruchsemittierenden Anlage.

Als Berechnungsbasis ist eine Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1 GE/m?®) heranzuziehen,
womit entsprechend Anhang 7 der TA Luft sichergestellt werden soll, dass nur erkennbare

Geruche prognostiziert werden.

Geruchsimmissionen sind nach Anhang 7 der TA Luft zu beurteilen, wenn sie nach ihrer Her-
kunft aus Anlagen erkennbar, d. h. abgrenzbar gegenuber Geriichen aus dem Kfz-Verkehr,
dem Hausbrandbereich, der Vegetation, landwirtschaftlichen Diingemafnahmen oder Ahnli-

chem sind.

4.2 Datengrundlage fir die Eingabeparameter in der Ausbreitungsrechnung

Fir die Ausbreitungsrechnung werden i. d. R. tatsachlich mittels Messung festgestellte Ge-

ruchskonzentrationen herangezogen.

Da die Ermittlung solcher Daten vor Ort einen sehr hohen Zeit- und Kostenaufwand erfordert
und zudem von vielen Voraussetzungen abhangig ist, bedient man sich bereits bekannter Jah-
resmittelwerte der Geruchsstoffemissionen.

Solche Jahresmittelwerte, die auch den Tages- und Jahresgang der Geruchsstoffemissionen
enthalten, sind in der VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 enthalten.
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Der Warmestrom, der sich aus dem Abluftvolumenstrom und der Ablufttemperatur ergibt, und
die Abluftaustrittsgeschwindigkeit beeinflussen die Abgasfahneniiberhéhung. Eine Uberho-
hung der Abgasfahne fuhrt u. a. zu einer VergréRerung der Transmissionsstrecke und damit
in der Regel zu einer starkeren Verdlinnung der Geruchsstoffe bis zum Immissionsort und
einer geringeren bodennahen Immission. Die Abgasfahnentuberhéhung wird jedoch nur dann
voll wirksam, wenn ein ungestoérter Abtransport mit der freien Luftstrdomung ermdéglicht wird.
Diese Anforderung kann fur keine der hier zu bertcksichtigenden Quellen unterstellt werden,
so dass eine Bericksichtigung des Effektes der Abgasfahneniberhéhung nicht in Betracht

kommt.

Die Ausbreitung von Schadstoffen ist abhangig von meteorologischen Bedingungen wie z. B.
Windgeschwindigkeiten, -richtungen und -haufigkeiten, die bei der Erstellung der Immissions-

prognose mitbericksichtigt werden muissen.

Bei der Frage, ob die Ausbreitungsrechnung mit einer Ausbreitungsklassenstatistik oder einer
Zeitreihe erfolgt, ist zu berlicksichtigen, dass Ausbreitungsklassenstatistiken (aks) die statisti-
schen Mittelwerte der in einem langjahrigen Witterungsverlauf auftretenden Windverhaltnisse
reflektieren, wahrend eine Zeitreihe (akterm) die stundengenauen Werte eines bezliglich der
Windrichtung, der Windgeschwindigkeit und der Ausbreitungsklasse nach Klug/Manier kon-
kreten Jahres enthalt. Bei der Verwendung von Zeitreihen kénnen auch zeitliche Fluktuationen
oder bestimmte Stillzeiten, in denen keine Emissionen freigesetzt werden, bertcksichtigt wer-
den. Fur den Geltungsbereich der hier zu beurteilenden Bauleitplanung liegen keine standort-
genauen meteorologischen Daten vor. Deshalb muss auf Daten einer dem Witterungsverlauf

im Beurteilungsgebiet entsprechenden reprasentativen Wetterstation zurtickgegriffen werden.

Nach Prufung der Standortbedingungen und der raumlichen Zuordnung kdnnen die Wetterda-

ten der Station Friesoythe-Altenoythe als geeignet eingestuft werden.
Zur Simulation der meteorologischen Bedingungen wurde daher die reprasentative Zeitreihe
der Wetterstation Friesoythe-Altenoythe (AKT 04/2014 bis 05/2015) herangezogen

(Anlage 3).

Das Rechenlaufprotokoll mit den vollstdndigen Angaben der in der Ausbreitungsrechnung ver-

wendeten Daten und Einstellungen ist in dem Anhang | aufgefihrt.
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Die Gebaude der Stallanlagen sind als Hindernisse im Windfeld anzusehen und erhéhen die
Rauigkeit. Sie haben damit Einfluss auf die Ausbreitung der Geruchsstoffe insbesondere im
Nahbereich dieser Gebaude. Diese Gebaudeeinflisse werden dadurch bertcksichtigt, indem
die Quellen, die unter dem 1,2-fachen der Gebaudehdhe liegen, als vertikale Linienquellen
bzw. Volumenquellen von 0 m bis hq (= Quellhdhe) modelliert werden (LANUV 2006). Liegt die
Abluftfihrung zwischen dem 1,2- und 1,7-fachen der Gebaudehdhe, wird eine Linienquelle
von hg/2 bis hq verwendet. Bei Ablufthéhen, die das 1,7-fache der Gebaudehdhen lbersteigen,
werden Punktquellen eingesetzt. Die Rauigkeit dieser Stallgebdude wird dann bei der Ermitt-
lung der Rauigkeitslange fir den Rechengang berlcksichtigt. Die Rauigkeitslange ist fir ein
kreisféormiges Gebiet um die Abluftpunkte festzulegen, dessen Radius das Flinfzehnfache der

Bauhohe der Abluftfihrung betrégt (mindestens 150 m).

Setzt sich dieses Gebiet aus Flachensticken mit unterschiedlicher Bodenrauigkeit zusammen,
so ist eine mittlere Rauigkeitslange durch arithmetische Mittelung mit Wichtung entsprechend
dem jeweiligen Flachenanteil zu bestimmen und anschlieRend auf den nachstgelegenen Ta-
bellenwert zu runden (TA Luft, Anhang 2, Abschnitt 6).

Fur eine vertikal ausgedehnte Quelle ist als Freisetzungshdhe ihre mittlere Hohe zu verwen-
den. Bei einer horizontal ausgedehnten Quelle ist als Ort der Schwerpunkt ihrer Grundflache zu
verwenden. Bei mehreren Quellen ist fir jede ein eigener Wert der Rauigkeitslange und daraus
der Mittelwert zu berechnen, wobei die Einzelwerte mit dem Quadrat der Freisetzungshohe

gewichtet werden.

Esist zu prifen, ob sich die Landnutzung seit Erhebung der Daten wesentlich geandert hat oder

eine fiir die Immissionsprognose wesentliche Anderung zu erwarten ist.

Die Rauigkeit, die sich anhand des Landbedeckungsmodell mit Hilfe der verwendeten Soft-
ware errechnen lasst, hat flir den im vorliegenden Fall durchgeflihrten Rechengang im Mittel
einen Wert von gerundet 0,5 m ergeben. Auf Grundlage der vorgefundenen Standortbedin-
gungen erscheint dieser Wert gerechtfertigt und wurde entsprechend berucksichtigt. Fur die-
sen Rauigkeitswert ist eine korrigierte Anemometerhéhe von 22,4 m einzusetzen.

Fur den Rechengang wird ein intern geschachteltes Rechengitter verwendet.

Die Berechnung erfolgt mit der Qualitatsstufe 1.
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Eine differenzierte Aufstellung der Stallanlagen und Tiergruppen, einschlie8lich der verwen-
deten Tierplatzzahlen und den Eingabeparametern, ist den Anhdngen A bis C beigefugt. Alle

Angaben sind aus Griunden des Datenschutzes ausschlieRlich behérdenintern zu nutzen.

4.3 Darstellung und Bewertung der Ergebnisse

Die Berechnung der Geruchsimmissionen soll nach Anhang 7 der TA Luft auf quadratischen
Beurteilungsflachen erfolgen, deren Seitenlange einheitlich 250 m betragt. In Abweichung von
diesem Standardmal kénnen geringere Rastergréfien - bis hin zu Punktbetrachtungen - ge-
wahlt werden, wenn sich die Geruchsimmissionen durch eine besonders inhomogene Vertei-
lung innerhalb der immissionsschutzrechtlich relevanten Beurteilungsflachen auszeichnen.

Dies ist haufig in landwirtschaftlich gepragten Bereichen anzutreffen.

Um vor diesem Hintergrund die Auflésungsgenauigkeit der Ausbreitungsrechnung bezlglich
der zu erwartenden Geruchsstundenbelastung erhéhen zu kénnen, wurde die Kantenlange
der Netzmasche der Geruchsimmissionsauswertung in Abweichung von dem o. g. Standard-

maf} auf 25 m reduziert.

Der Anlage 4 ist das prognostizierte Geruchsimmissionsniveau, dargestellt als belastigungs-
relevante Kenngrolie, unter Berlicksichtigung der im Beurteilungsgebiet vorhandenen und ge-

planten Tierhaltungen zu entnehmen.

Wie aus der Anlage 4 ersichtlich ist, wird im Geltungsbereich der 60. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und des Bebauungsplanes HO 06 ,Wohngebiet nérdlich der Siebestocker
Strale” ein Geruchsimmissionswert von maximal 8 % prognostiziert. Im Fall der hier beurteil-
ten Bauleitplanung ist somit der Schutzanspruch der im Plangebiet vorhandenen und klnftigen
Bewohnern vor erheblichen Geruchsbelastigungen gewahrleistet, da der Grenzwert fir Wohn-

gebiete bei 10 % liegt.

5. Zusammenfassende Bewertung

Die Gemeinde Holtland beabsichtigt die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes fir das
Plangebiet ,Nordlich der Siebestocker Strale” vorzunehmen. Parallel hierzu soll der Bebau-
ungsplan HO 06 ,Wohngebiet nérdlich der Siebestocker Stralle” aufgestellt werden. Der Gel-

tungsbereich soll als Wohnbauflache bzw. als ein Wohngebiet ausgewiesen werden.
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In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit
aktiver Tierhaltung. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde von der Gemeinde
Holtland beauftragt, ein Geruchsgutachten zu erstellen, um die im Plangebiet zu erwartende

Geruchsimmissionssituation zu beurteilen.

Die Begutachtung der Geruchsimmissionen erfolgt gemal TA Luft. Dabei wird die belasti-
gungsrelevante Kenngrée bestimmt, die gemal Anhang 7 der TA Luft bei der Beurteilung

der Belastigung durch Gerliche aus Tierhaltungsanlagen heranzuziehen ist.

Die Ausbreitungsrechnung wurde mit dem Partikelmodell nach VDI-Richtlinie 3945 Blatt 3 vor-
genommen. Weitere Grundlagen im vorliegenden Gutachten bilden die VDI-Richtlinien 3894,
Blatt 1 und 3783, Blatt 13.

Die Ausbreitungsrechnung flhrte zu dem Ergebnis, dass im Geltungsbereich der hier beurteil-
ten Bauleitplanung der gemafl TA Luft gegeniiber Wohngebieten heranzuziehende Immissi-

ons(grenz)wert von bis zu 10 % eingehalten werden kann.

Ra If Digital unterschrieben
von Ralf Dallmann
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